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TITRE I

DISPOSITIONS GENERALES
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Le présent réglement est établi conformément aux dispositions des articles 1..123-1 et R.123-9 du Code de 'Utbanisme.

ARTICLE I - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent téglement s'applique al'ensemble du tertitoire de la commune de Chatenois délimité par un tireté entre-coupé de
croix sutle plan n®1 al'échelle du 1/5000 éme et se substitue au Réglement National d'Urbanisme.

ARTICLE II - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le tetritoite couvert par le présent plan local d'urbanisme est entiérement divisé en zones urbaines a urbaniser, naturelles et
agricoles.

1-LES ZONES URBAINES ET A URBANISER

Leszones utbaines etaurbaniser auxquelles s'appliquentlesdispositions des différents chapitres dutitre ITdu présent réglement
sont:
- La zone UA se décline en trois secteurs :

*UAa correspondantau centre aggloméré ancien existanta caractére rural etlorrain, affecté principalement al'habitat, aux
services et activités qui en sont le complément naturel.
*UAbestlerésultatd’une premiéreextension urbaine dudébut du XIXémeou habitatetcommercessontprésents.
*UAc estle site trés ancien des premiéres urbanisations sous la forme d'un chiteau puis d'un prieuré dénommé le Haut
Bourg, le Vieux Bourg et le Village.

- La zone UB se divise en trois secteuts :
*UBa cortespond au secteur d'extension, qui s'est développé autour du centre ancien (UAa) a dominante d’habitat
individuel ancien et récent. Le tissu assez lache recele encore des fonciers non batis. La portion Est supporte le site des
équipements communaux, comme la salle des fétes, gymnase, école maternelle ...
*UBD est un secteur en appui sur I'emprise delavoie ferrée et marqué pat les anciennes activités liées a ce mode de
transpott.
*UBc concerne deux hameaux Valincourt et Mannecourt, initialement séparés du bourg central, d'esprit rural et de
caractére lorrain. Ils sont aujourd’hui tejoint pat l'extension du bourg centre.

- Leszones UCabritent des secteurs d'urbanisation récente a dominante d'habitat individuel quis'est développé sousla formede
lotissements depuis le début des années soixante. Un secteur UCa se différencie par le caractére collectif de 'habitat qu'il renferme.

- Lazone UX présente une mixité habitat, activités et commerces. L'entrée Ouest de la commune est une zone en développement et
en densification.

* UXaestun secteur plus particulierement affecté aucommerce, al'artisanat d'échelle modeste et d'habitations.

* UXb est un secteur voué au commerce de gros, aux petites industries, oul'habitat est lié exclusivement aux activités.

- Leszones UY sontaffectéesaux activitésindustrielles quisont promues etanimées parlacommune de Chatenois, d'une patt, etle
département des Vosges, d'autre patt, sous la forme d'une zone d'activités départementale.
*UYi est un secteur inondable situé sous l'influence du Vair de part et d'autre de I'A 31.

- Les zones AUsontclassées aurbaniser, les secteurs acaractére naturel destinés a étre ouvertal'urba- nisation. Lesconstructions y
seront autorisées au fur et amesure de la réalisation des équipements internes ala zone prévus.

- Les zones AUX sont destinées a une mixité habitat, activités commerciales et artisanales
*AUXa, secteur mixte destiné a de I'habitat individuel et collectif et aux activités artisana- les et commerciales comme indiqué
dans de la zone UXa, alaquelle ce secteur se trouve adossé.
*AUXD, secteur affecté exclusivement a l'artisanat et au commetce de plus grande importance comme indiqué dans la zone
UXb a laquelle ce secteur se trouve adossé.
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I1- LES ZONES NATURELLES

Les zones naturelles auxquelles s'appliquent les dispositions des différents chapitres du titre III du présent réglement sont :

- Les zones A sont classées en zone agricole a protéger en raison de leur potentiel agronomique, biologique ou économique des tettes. Les constructions ou
installations nécessaires a l'exploitation agticole et aux setvices publics ou d'intérét collectif sont seules autotisées.

- Les zones N sont classées en secteurs :
NI, espaces boisés pour la plupart soumis au régime forestier et protégés par classement en espace boisé classé.
Nfi, cotrespond a un secteur boisé inondable situé sous l'influence du Vair.
N, secteur affecté aux vergers a la topographie difficile.
*Ns, secteur abritant les installations sportives communales tant en infrastructure qu'en superstructure.

Les limites de ces différentes zones figurent sur les documents graphiques ainsi que les emplacements réservés aux voies et
ouvrages publics, aux installations d'intérét général et aux espaces vetts. Ces emplacements résetvés figurent aux docu- ments
graphiques avecleur numéro d'opération.

Les plans comportent également les contours des zones et des secteurs parun tireté, comme définis aux articles R.123-11 et
R.123-12 du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE III - PRISES EN COMPTE DES CONSTRUCTIONS EXISTANTES

Lotsqu'unimmeuble bati existant n'est pas conforme aux dispositions éditées parle réglement applicable ala zone, le permis de
construire ne peut étre accordé que pout les travaux qui ont pour objet d'améliorer la conformité de ces immeubles avecles dites
regles ou qui sont sans effetaleur égard.
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ARTICLE IV - LE PRESENT REGLEMENT A ETE ELABORE A PARTIR DE LA LISTE DES OCCUPATIONS ET
UTILISATIONS DU SOL SUIVANTES :

1. LES CONSTRUCTIONS DESTINEES:
= al'habitation et leurs dépendances.
= a I'hébergementhotelier.
* aux bureaux.
* au commerce.
* al'artisanat.
< al'industrie.
= ala fonction d'entrepot.
= al'exploitation agricole ou foresticre.

2. LESCONSTRUCTIONSET INSTALLATIONS NECESSAIRES AUX SERVICES PUBLICSOU D'INTERET COLLECTIF.

3. LES LOTISSEMENTS A USAGE :
« d'habitation.
* d'activité.

4. LES INSTALLATIONS CLASSEES :
= soumises adeclaration.
* soumises aautorisation.

5. CAMPING ET STATIONNEMENT DE CARAVANES:

© les caravanesisolées.
= les terrains aménages de camping et caravanage ainsi que les terrains destinés uniquement a laréception des caravanes.

6. LES HABITATIONS LEGERES DE LOISIRS :
= les habitations légeres deloisirs.
* les parcs résidentiels de loisirs.

7. LES INSTALLATIONS ET TRAVAUX DIVERS SUIVANTS :
* les parcs d'attraction.
< les dépots de véhicules (neufs ou usages) susceptibles de contenir au moins dix unites.
« les garages collectifs de caravanes.
= les affouillements et exhaussements du sol.
< les aires de jeux et de sports ouvertes au public.
=les aires de stationnement ouvertes au public.
« les travauxayant pour effet de détruire un élément de paysage identifié par le P.L.U.

8. LES EQUIPEMENTS D'INFRASTRUCTURES AINSI QUE LES CONSTRUCTIONS LIEES A LA REALISATION ET A
L'EXPLOITATION DE CES EQUIPEMENTS.
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TITRE II

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES
ET AUX ZONES A URBANISER
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CHAPITRE I - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UA

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

1- RAPPEL
Néant.
II - SONT SOUMIS A AUTORISATION EN RAISON DE L'EXISTENCE DU P.L.U.
= Lesclotures sauf celles nécessaires al'activité agticole ou forestiére (article L.441.1 et suivants du Code de I'Urbanisme).
= Les installations et travaux divers (article R.442.2 du Code de 1'Urbanisme).
= Toustravaux ayantdes conséquences sur un élément de paysage identifié parun planlocal d'urbanisme en application du7° del'article

L.123.1. (article 1.442.2 du Code de I'Urbanisme).

III - PERMIS DE DEMOLIR

= Enapplication de I'article 1.430.1 etde l'article 1..123.1.7° du Code de I'Utrbanisme, le permis de démolir est obligatoite pout protéget ou
mettre en valeur le bati sur 'ensemble de la zone UA pour des motifs d'ordre esthétique, architectural et historique.

IV - ZONES DE BRUIT

Se reporter a 'arrété préfectoral modifié en date du 6 octobre 1978, en annexe.

ARTICLE 1- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
1- RAPPEL

Néant.

II - SONT INTERDITS

1. LES CONSTRUCTIONS DESTINEES:
= ala fonction d'entrepot saufles cas visés al'article 2.
* al'industrie.
= al'activité agricole saufles cas visés al'article 2.

2. LES LOTISSEMENTS A USAGE

* exclusif d'activités.

3. LES INSTALLATIONS CLASSEES SUIVANTES :

= soumises a autorisation ou a déclaration a’exception de celles visées al’article 2.

4. CAMPING ET STATIONNEMENT DE CARAVANES :
® les caravanesisolées.
* les terrains aménagés de camping et caravanage ainsi que les terrains destinés uniquement ala réception des caravanes.

5. LES HABITATIONS LEGERES DE LOISIRS
< les habitations légeres deloisirs.
* les parcs résidentielsde loisirs.

6. LES INSTALLATIONS ET TRAVAUX DIVERS SUIVANTS :
* les parcs d'attraction.
© les dépots de véhicules (neufs ou usagés) susceptibles de contenir au moins dix unites.
© les travaux ayant pour effet de détruire un élément remarquable du paysage identifié parle P.L.U.
* les affouillements et exhaussements du sol non liés aux constructions et occupations du sol admises dans la zone.
= al'industrie.
= al'activité agticole saufles cas visés al'article 2.
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ARTICLE 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOLS SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES I -

SONT ADMIS SOUS CONDITIONS

1. LES CONSTRUCTIONS DESTINEES:
= al'exploitation agticole suivante :
= l'agrandissement, la transformation et les annexes techniques de constructions a usage agricole liées aune exploitation agricole existante
a la date d'opposabilité du P.L.U.
= 2 la fonction d’entrepo6t liée a une activité présente sur la zone.
= aux équipements publics d’infrastructure et desuperstructure.
Sous réserve d'étre compatibles avec la vocation principale de la zone UA.

2. LES INSTALLATIONS CLASSEES :

= liées ades activités existantes soumises a declaration.
Sous téserve d'étre compatibles avec la vocation principale de la zone UA.

SECTION II - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 3 - ACCES ET VOIRIE

- ACCES

Toute occupation et utilisation du sol nécessitant un acces sont interdites sur les terrains qui ne seraient pas desservis par des voies
publiques ou privées dans des conditions répondant a l'importance ou ala destination de I'immeuble ou del'ensemble d'immeubles
envisagé et notamment, si les caractéristiques de ces voies rendent difficiles la circulation ou l'utilisation des engins de lutte contre
l'incendie.

Les acces des riverains sur les RD sont subordonnés ala réalisation d'aménagements particuliers tenant compte de l'intensité du trafic et de
la sécutité de la circulation ainsi qu'a l'autotisation de l'autorité compétente.

- YVOIRIE
Aucune presctiption n'est imposée.

- PROTECTION DES SENTIERS ET CHEMINS
Enapplicationdes articles L..123.1.6. du code del'urbanisme, une mesure de protection des sentiers et chemins publics ou privés repérés
sur le schéma annexé, est mise en ceuvre pour conserver ces tracés et maintenir la découverte des sites et des paysages.

ARTICLE 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

- BAUPOTABLE

Toute construction ouinstallation qui requiert l'alimentation en eau potable doit étre raccordée au réseau collectif de distribution d'eau
potable. Dans la limite du zonage des zones desservies du schéma de distribution d’eau potable (article 1..2224-7-1 du CGCT
et décret n° 2012-097 du 27 janvier 2012).

Dans la limite de la possibilité de fournir 'eau dans des conditions de qualité, débit, pression, quantité, réglementairement
conformes (a vérifier au préalable avec le service compétent — Syndicat Intercommunal des Eaux de la Vraine et du Xaintois).

- ASSAINISSEMENT

Eanx usées

Lacommune de Chatenois étant dotée d'un dispositif d'assainissement collectif (collecte et épuration), le raccordement aux réseaux de
collecte est obligatoire.

Eanx pluviales

Dans lamesure du possible et dans lalimite dela réglementation correspondante, les aménagements réalisés sur tout terrain doivent
étre tels qu'ils garantissent l'infiltration des eaux pluviales sous le tetrain naturel concerné.

En cas d'impossibilité technique ou réglementaire, ces eaux pluviales devront étre dirigées vers le réseau destiné a leur collecte.

- ELECTRICITE-TELEPHONE-TELEDISTRIBUTION
Les réseaux d'électricité, de téléphone etde télédistribution doiventétre réalisés ensouterrain pout les constructions nouvelles.

ARTICLE 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pas de prescription.
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ARTICLE 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1 La fagade sur rue des constructions principales ouleurs extensions doivent se situer dans la bande formée par les alignements extrémes des
facades des constructions voisines, lorsque celles-ci se situent a moins de 6 metres de 'emprise publique.

6.2 Sansalignement de référence contigu, les constructions serontimplantées suivant un retrait minimum de 6 métres par rapportal’alignement
des voies.

6.3 Les prescriptions mentionnées ci-dessus ne s’appliquent pas aux petites constructions et extensions, d'emprise au sol de moins de 40 m?, ayant
une hauteur maximum de 2,50 métres a'égout de toiture et 4,50 métres au faitage, de types (sas, véranda, garage, car port, haut-vent, pergola,
etc...) qui peuvent s'implanter jusqu’en limite.

ARTICLE 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

7.1 Les constructions peuvent étre édifiées d’une limite latérale a I'autre.
7.2 Toute construction en recul par rapportaune de ces limites doit en étre en tout point a une distance de cette limite au moins égale a 3
meétres.
7.3 Les prescriptions mentionnées ci-dessus ne s'appliquent pas aux petites constructions et extensions, d'emprise au sol de moins de 40 m?,
ayant une hauteur maximum de 2,50 metres al’égout de toiture et 4,50 meétres au faitage, de types (sas, véranda, serre, garage, cat port, haut-vent,
pergola, abri de jardin, etc...).
7.4 Dans les alignements de fagades en ordre continu le long des rues, comme mentionné au 6.1 :

7.4.1 la fagade sur rue sera implantée de limite a limite séparative sur une méme propriété qui touchela voie.

74.2 laregleindiquée en 7.4.1. ne s'applique pas aux fagades de largeur supérieure 2 12 m, pout lesquelles 'implantation n'est
obligatoire que sur une des limitesséparatives.
7.5 En cas de transformation ou d'extension portant sur une construction existante et ne respectant pas les régles précédentes, l'implantation
peut se faire dans le prolongement de la dite construction.
7.6 Les constructions techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant aux missions de services publics pourront
étre édifiées en limite ou en recul de l'alignement des limites séparatives de l'unité fonciére.

ARTICLE § - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

Néant.

ARTICLE 9 - EMPRISE AU SOL

Pas de prescription.

ARTICLE 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1 Elle ne peut dépasser 12 metres au faitage. Les hauteurs sont calculées par rapport au terrain naturel.
10.2 En cas de transformation ou d'extension sur une construction existante qui ne tespectetait pas les regles précédentes, la hauteur poutrta
étre supérieure a celle autorisée dans la limite de la hauteur préexistante.

10.3 Ces reégles ne s'appliquent pas aux édifices d'intérét général monumentaux tels que : églises, clochers, téservoits.

ARTICLE 11 - ASPECT EXTERIEUR

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les
constructions par leut situation, leur architecture, leuts dimensions oul'aspect extérieur des batiments ououvrages a édifier oua modifier,
sontde nature a porter atteinte au caractére ou al'intérét des lieux avoisinants aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'ala conset-
vation des perspectives monumentales.

1.1 Volumes — Toitures :

11.1.1 Danslecasde maisons mitoyennes, la toiture présentera un ouplusieurs pans, avec un pan ptincipal sur tue permettantlacontinuité oule
parallélisme avec, au moins, une des toitures voisines.

11.1.2 La regle mentionnée ci-dessus ne s'applique pas dans le cas de maisons isolées.

11.1.3 La pente des toitures est comptise entre 25° et 30°, toutefois une pente différente peut-étre donnée pour assurer la continuité avec une des
maisons voisines.

11.1.4 L’apposition surles toitures de dispositifs de captation d'énergie solaire estautotisée, dans lamesure ouils restentdansle plan delatoiture
support.

11.1.5 Les toitures terrasses sont autorisées si leur surface ne dépasse pas 50% de la surface totale des toitures.
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11.1.6 Les prescriptions mentionnées ci-dessus ne s’appliquent pas aux petites constructions et extensions, d'emprise au sol de moins de 40 m?,
ayantune hauteur maximum de 2,50 metres al’égoutde toiture et4,50 metres au faitage, de types (sas, véranda, serre, garage, car port, haut-vent,
pergola, abti de jardin, etc...).

11.2 Clotures :
La nature et I'aspect des clotures doivent s’harmoniser avec les lieux avoisinants.
Sur rue la hauteur est limitée a 2 metres, sauf dans le cas suivant : lorsque la différence d’altitude entre la propriété et la voirie est
supérieure a 1,20 métre, la hauteur de la cloture du terrain pourra atteindre 2,50 métres.
En limites séparatives la hauteur est limitée a 2 metres, sauf dans le cas suivant : lorsque la différence d’altitude entre les deux
propriétés voisines est supérieure a 1,20 metre, la hauteur de la cloture du terrain le plus bas pourra atteindre 2,50 metres a partir de
ce méme tetrain.
Pour les propriétés disposant de cloture existantes, la hauteur pourra reprendre celle de I'existant.

ARTICLE 12 - STATIONNEMENT

12.1 Leslocaux affectésaux stationnements des véhicules nepeuventétre supprimésauprofitdelocaux delogement saufsides espaces
de stationnement peuvent étre recréés, sur un domaine privé, dans un rayon de 150 m.

ARTICLE 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

13.1. Les espaces non batis, et notamment les marges de reculement, quand elles existent, doivent étre aménagés.

SECTION III - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S.)

Pas de prescription.
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CHAPITRE I - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UB

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

I- RAPPEL
Néant.
II - SONT SOUMIS A AUTORISATION EN RAISON DE L'EXISTENCE DU P.L.U.

= Lesclotures sauf celles nécessaires al'activité agticole ou forestiére (article L.441.1 et suivants du Code de I'Urbanisme.)

* Les installations et travaux divers (article R.442.2 du Code de 1'Utbanisme).

= Toustravauxayant des conséquences surun élément de paysage identifié parun plan local d'urbanisme en application du 7° del'article
L.123.1. (article L.442.2 du Code de I'Urbanisme).

III - PERMIS DE DEMOLIR

= Enapplication del’article ..430.1 etdel'article 1..123.1.7° du Code de 'Urbanisme, le permis de démolir est obligatoire pout protéger
ou mettre en valeur le bati sur 'ensemble de la zone UB pour des motifs d'ordre esthétique, architectural ou historique.

IV - ZONE DE BRUIT

= Se reporter al'arrété préfectoral modifié en date du 6 octobre 1978, en annexe.

ARTICLE 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
1-RAPPEL

Néant.
II  -SONT INTERDITS

1. LES CONSTRUCTIONS DESTINEES:
e 2 l'industrie.
= al'activité agricole sauf pour les cas visés al'article 2.

2. LES LOTISSEMENTS A USAGE
Néant.

3. LES INSTALLATIONS CLASSEES SUIVANTES :

= soumises a autorisation ou a déclaration al’exception de celles visées al’article 2.

4. CAMPING ET STATIONNEMENT DE CARAVANES :
* les caravanes isolées sous réserve des conditions fixées al'article 2.
* les terrains aménages de camping et caravanage ainsi que les terrains destinés uniquement a laréception des caravanes.

5. LES HABITATIONS LEGERES DE LOISIRS :
< les habitations légeres deloisirs.
* les parcs résidentielsde loisirs.

6. LES INSTALLATIONS ET TRAVAUX DIVERS SUIVANTS :
= les parcs d'attraction;
* les dépots de véhicules (neufs ou usagés) susceptibles de contenir au moins dix unites.
© les travaux ayant pour effet de détruire un élément remarquable du paysage identifié parle P.L.U.
© les affouillements et exhaussements du sol non liés aux constructions et occupations du sol admises dans la zone.
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ARTICLE 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOLS SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

I- SONT ADMIS SOUS CONDITIONS

1. LES CONSTRUCTIONS DESTINEES:
= al'exploitation agticole suivante : 'agrandissement, la transformation et les annexes techniques de constructions 4 usage agricole liées a
une exploitation existante a ladate d'opposabilité du P.L.U.

= alafonctiond’entrepotliée aune activité présente surlazone, sous réserve d'étre compatibles aveclavocation principale de la
Zone UB.
= aux équipements publics d’infrastructureet de superstructure.

2. LES INSTALLATIONS CLASSEES :

= liéesadesactivitésexistantes soumises adéclaration, sous réserve d'étre compatiblesaveclavocation principale delazone UB.

3. LES CARAVANES ISOLEES
= acondition d'étre, sur leur terrain, dans un environnement paysagg.

SECTIONII-CONDITIONS DEL'OCCUPATION DUSOL

ARTICLE 3 - ACCES ETVOIRIE

- ACCES

Toute occupation et utilisation du sol nécessitant un acces sont interdites sur les terrains qui ne seraient pas desservis par des voies
publiques ou privées dans des conditions répondant al'importance ou a la destination del'immeuble ou del'ensemble d'immeubles
envisagé et notamment, si les caractétistiques de ces voies rendent difficiles la circulation ou l'utilisation des engins de lutte contre
l'incendie.

Lesacces des riverains sur les RD sont subordonnés alaréalisation d'aménagements particuliers tenant compte del'intensité du trafic
et de la sécurité de la circulation ainsi qu'a l'autorisation de l'autorité compétente.

- VOIRIE

Les voies publiques auront une largeur de plate-forme minimum de 8 metres.

Les voies privées desservant plus de 3 parcelles auront une largeur de plate-forme minimum de 6 métres.

Les voies automobiles se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules puissent faire demi-tour.

- PROTECTION DES SENTIERS ET CHEMINS
Enapplicationdes articles L..123.1.6. du code del'urbanisme, une mesure de protection des sentiers et chemins publics ou ptivés repérés
surle schéma annexé, est mise en ceuvre pour conserver ces tracés et maintenir la découverte des sites et des paysages.

ARTICLE 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

- EAUPOTABLE

Toute construction ouinstallation qui requiertl'alimentation en eau potable doit étre raccordée au réseau collectif de distribution d'eau
potable. Dans la limite du zonage des zones desservies du schéma de distribution d’eau potable (article 1..2224-7-1 du
CGCT et décret n° 2012-097 du 27 janvier 2012).

Dans la limite de la possibilité de fournir 'eau dans des conditions de qualité, débit, pression, quantité, réglementairement
conformes (a vérifier au préalable avec le service compétent — Syndicat Intercommunal des Eaux de la Vraine et du
Xaintois).

- ASSAINISSEMENT

Eaunx usées

Lacommune de Chatenois étant dotée d'un dispositif d'assainissement collectif (collecte etépuration), leraccordement aux réseaux de
collecte est obligatoire.

Eanx pluviales

Dans la mesure du possible et dans lalimite dela réglementation correspondante, les aménagements réalisés sur tout terrain doivent
étre tels qu'ils garantissent l'infiltration des eaux pluviales sous le terrain naturel concerné.

En cas d'impossibilité technique ou réglementaire, ces caux pluviales devront étre dirigées vers le réseau destiné a leur collecte.

- ELECTRICITE-TELEPHONE-TELEDISTRIBUTION
Les réseaux d'électricité, de téléphone et de télédistribution doivent étre réalisés en souterrain pour les constructions nouvelles.

ARTICLE 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pas de prescription.
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ARTICLE 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1 La facade sur rue des constructions principales ou leurs extensions doivent se situer dans la bande formée par les alignements extrémes
des facades des constructions voisines, lorsque celles-ci se situent 2 moins de 6 meétres de l'emprise publique.

6.2 Sans alignement de référence contigu, les constructions seront implantées suivant un retrait minimum de 6 métres par rapport a
lalignement des voies.

6.3 Les presctiptions mentionnées ci-dessus ne s’appliquent pas aux petites constructions et extensions, d'emptise au sol de moins de 40 m?,
ayant une hauteur maximum de 2,50 métres a I’égout de toiture et 4,50 meétres au faitage, de types (sas, véranda, garage, car port, haut-vent,
pergola, etc...) qui peuvent s’implanter jusqu’en limite.

ARTICLE 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

7.1 Les constructions peuvent étre édifiées d’une limite latérale a 'autre.
7.2 Toute construction en recul par rapport a une de ces limites doit en étre en tout point a une distance de cette limite au moins égalea 3

meétres.
7.3 Les presctiptions mentionnées ci-dessus ne s’appliquent pas aux petites constructions et extensions, d'emprise au sol de moins de 40 m?,
ayantune hauteur maximum de 2,50 métres al’égout de toiture et 4,50 métres au faitage, de types (sas, véranda, serre, garage, car port, haut-vent,
pergola, abri de jardin, etc...).
7.4 Dans les alignements de facades en ordre continu le long des rues, comme mentionné au 6.1 :

7.4.1 la fagade sur rue seraimplantée de limite a limite séparative sur une méme propriété qui touche la voie.

7.4.2 laregleindiquée en 7.4.1 ne s'applique pas aux facades de largeur supérieure a 12 m, pour lesquelles I'implantation n'est
obligatoire que sur une des limites séparatives.
7.5 En cas de transformation ou d'extension portant sur une construction existante et ne respectant pas les régles précédentes, l'implantation
peut se faire dans le prolongement de la dite construction.
7.6 Les constructions techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant aux missions de services publics pourront
étre édifiées en limite ou en recul de I'alignement des limites séparatives de l'unité fonciere.

ARTICLE § - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

Néant.

ARTICLE 9 - EMPRISE AU SOL

Pas de prescription.

ARTICLE 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1 Elle ne peut dépasser 12 metres au faitage. Les hauteurs sont calculées par rapport au terrain naturel.

10.2 Encas de transformation ou d’CXtCI’lSiOI’l sutune construction existante qui ne respecterait paslesrégles récédentes lahauteur
3
pourra étre supérieure a celle autorisée dans la limite de la hauteur préexistante.

10.3 Ces regles ne s'appliquent pas aux édifices d'intérét général monumentaux tels que églises clochers, résetvoirs.

ARTICLE 11 - ASPECT EXTERIEUR

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les
constructions par leur situation, leur architecture, leurs dimensions oul'aspect extétieur des batiments ououvtrages a édifier oua modifiet, sont
denature aporteratteinte au caractére oual'intérét deslieux avoisinants aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'alaconservation des
perspectives monumentales.

1.1 Volumes — Toitures :

11.1.1 Danslecasde maisons mitoyennes, la toiture présenteraun ou plusieurs pans,avec un pan principal sur rue permettantla continuité oule
parallélisme avec, au moins, une des toitures voisines.

11.1.2 La regle mentionnée ci-dessus ne s'applique pas dans le cas de maisons isolées.

11.1.3 Lapente des toitures est comptise entre 25° et 30°, toutefois une pente différente peut-étre donnée pour assurer la continuité avec une
des maisons voisines.

11.1.4 L’apposition sut les toitures de dispositifs de captation d'énergie solaire est autotisée, dans la mesute ou ils restent dans le plan de la
toiture support.

11.1.5 Les toitures terrasses sont autorisées si leur surface ne dépasse pas 50% de la surface totale des toitures.

11.1.6 Les prescriptions mentionnées ci-dessus ne sappliquent pas aux petites constructions et extensions, d'emptise au sol de moins de 40 m?,
ayant une hauteur maximum de 2,50 métres a 'égout de toiture et 4,50 métres au faitage, de types (sas, véranda, sette, garage, car port, haut-vent,
pergola, abri de jardin, etc...).
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11.2 Clétures :
La nature et 'aspect des clotures doivent sharmoniser avec les lieux avoisinants.
Sur rue la hauteur est limitée a 2 metres, sauf dans le cas suivant : lorsque la différence d’altitude entre la propriété et la voirie est
supérieure a 1,20 métres, la hauteur de la cléture du terrain pourra atteindre 2,50 metres.
En limites séparatives la hauteur est limitée a 2 metres, sauf dans le cas suivant : lorsque la différence d’altitude entre les deux propriétés
voisines est supérieure a 1,20 métres, la hauteur de la cloture du terrain le plus bas pourra atteindre 2,50 metres a partir de ce méme
terrain.
Pour les propriétés disposant de cl6ture existantes, la hauteur pourra reprendre celle de Pexistant.

ARTICLE 12 - STATIONNEMENT

12.1 Hormis dans la zone UBc, le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies publiques ou privées. Lasuperficie a prendre en compte pour le stationnement d'un véhicule est de 17m?,
S'ilyalieu de prévoir un accés la surface sera de 25 m?.

- Immeubles ausage d'habitation: 1 place par 80 m? de sutface hots ceuvre avec un minimumde 1 place parlogement.

- Immeubles a usage de bureaux d'administration des secteurs publics ou ptivés: 4 places par 100 m?de Shon.

- Immeubles comportant des salles de réunion, de spectacle, de conférence... : 2 places pour 10 sieges.

- Commercesetdiversde plusde 50 m?de vente: 2 places entre 50 et200 m?de Shonet2,5 places pour 100 m?>de Shon au-dessus.

- Etablissements industriels et artisanaux : 2 places pour 3 employés.

- Etablissements d'enseignement du 1¢ et 2¢m¢ degré : 2 places par classe. Ces établissements compotteront aites de stationnement pour les
bicyclettes, vélomoteurs et motos.

Remarques:
La régle applicable aux constructions et installations non prévues ci-dessus, sera celle auxquelles ces constructions et installations seront

le plus directement assimilables.
Le nombre des places est arrondi a 'unité inférieure.

12.2 Leslocauxaffectés au stationnement des véhicules ne peuvent étre supprimés au profitdelocaux delogement saufsides espaces de
stationnement sont recréés, sur un domaine privé, dans un rayon de 150 m.

ARTICLE 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

13.1 Lesespaces non batis, et notamment les marges de reculement prescrites al'article 6 doivent étre aménagés.

13.2 Leséléments remarquables du paysage identifiés au plan de zonage, en application de l'article L.123-1 §7 du Code de 'Utbanisme
doivent étre conservés dans leur importance et leur situation. Toutefois, si nécessaire, ces éléments peuvent étre recomposés,
transplantés ou replantés pour satisfaire aux exigence d'un aménagement public ou privé.

SECTION III - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.8.)

Pas de prescription.
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CHAPITRE I - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UC

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

I- RAPPEL
Néant.
II - SONT SOUMIS A AUTORISATION EN RAISON DE L'EXISTENCE DU P.L.U.

= Lesclotures sauf celles nécessaires al'activité agticole ou forestiére (article 1..441.1 et suivants du Code de I'Urbanisme.)

= Les installations et travaux divers (article R.442.2 du Code de 1'Utbanisme).

= Toustravaux ayant pour effetde détruire un élément de paysage identifié parun planlocal d'urbanisme en application du 7° del'atticle
L.123.1. (article 1.442.2 du Code de I'Urbanisme).

III - ZONES DE BRUIT

Se reporter a l'arrété préfectoral modifié en date du 6 octobtre 1978, en annexe.

ARTICLE 1- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
1- APPEL

Néant.

I - SONT INTERDITS

1. LES CONSTRUCTIONS DESTINEES:
= al'activitéagricole.
= 2 la fonctiond'entrepot.
= al'industrie.
= al'usage exclusifd'activités.

2. LES LOTISSEMENTS A USAGE

e exclusif d'activités.

3. LES INSTALLATIONS CLASSEES SUIVANTES :

= soumises a autorisation ou adéclaration al’exception de celles visées al’article 2.

4. CAMPING ET STATIONNEMENT DE CARAVANES:
© les caravanesisolées.
* les terrains aménages de camping et caravanage ainsi que les terrains destinés uniquement a laréception des caravanes.

5. LES INSTALLATIONS ET TRAVAUX DIVERS SUIVANTS :
* les parcs d'attraction.
* les dépots de véhicules (neufs ou usagés) susceptibles de contenir au moins dix unités.
© les travaux ayant pour effet de détruire un élément du paysage identifié par le P.L.U.
* les affouillements et exhaussements du sol non liés aux constructions et occupations du sol admises, dans cette zone.
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ARTICLE 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOLS SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

I- SONT ADMIS SOUS CONDITIONS

1. LES CONSTRUCTIONS DESTINEES:
* aux équipements publics d’infrastructureet de superstructure.

2. LES INSTALLATIONS CLASSEES :
= liées adesactivitésexistantes soumises adéclaration, sous réserve d'étre compatibles aveclavocation principale delazone UC.

SECTIONII-CONDITIONS DEL'OCCUPATION DUSOL

ARTICLE 3 - ACCES ETVOIRIE

- ACCES

Toute occupation et utilisation du sol nécessitant un acces sont interdites sur les terrains qui ne seraient pas desservis par des voies
publiques ou privées dans des conditions répondant al'importance ou ala destination de I'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles
envisagé et notamment, si les caractéristiques de ces voies rendent difficiles la circulation ou I'utilisation des engins de luttecontre
l'incendie.

Les acces desriverains surles routes départementales sont subordonnés ala réalisation d'aménagements particuliers tenant compte de
l'intensité du trafic et de la sécurité de la circulation ainsi qu'a l'autorisation de l'autorité compétente.

- VOIRIE

Lesvoies secondaires auront une largeur de plate-forme minimum de 9 métres.

Les voies tertiaires aurontune largeur de plate-forme minimum de 8 metres.

Les voies privées carrossables desservant plus de 3 parcelles auront une largeur de plate-forme minimum de 7 metres.

Les voies automobiles se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules puissent faire demi-tour.

- PROTECTION DES SENTIERS ET CHEMINS
Enapplication des articles 1..123.1.6. du code del'urbanisme, une mesure de protection des sentiers etchemins publics ou ptivés repérés
sur le shéma annexé, est mise en ceuvre pour conserver ces tracés et maintenir la découverte des sites et des paysages.

ARTICLE 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

- BAUPOTABLE

Toute construction ou installation, qui requiert l'alimentation en eau potable, doit étre raccordée au réseau collectif de distribution d'eau
potable. Dans la limite du zonage des zones desservies du schéma de distribution d’eau potable (article 1..2224-7-1 du CGCT
et décret n° 2012-097 du 27 janvier 2012).

Dans la limite de la possibilité de fournir 'eau dans des conditions de qualité, débit, pression, quantité, réglementairement
conformes (a vérifier au préalable avec le service compétent — Syndicat Intercommunal des Eaux de la Vraine et du Xaintois).

- ASSAINISSEMENT

Eaunx usées

Lacommune de Chatenois étant dotée d'un dispositif d'assainissement collectif (collecte et épuration), leraccordement aux réseaux de
collecte est obligatoire.

Eanx pluviales

Dans la mesure du possible et dans la limite de la réglementation correspondante, les aménagements réalisés sur tout terrain doivent
étre tels qu'ils garantissent l'infiltration des eaux pluviales sous le terrain naturel concerné.

En cas d'impossibilité technique ou réglementaire, ces eaux pluviales devront étre dirigées vers le réseau destiné a leur collecte.

- ELECTRICITE-TELEPHONE-TELEDISTRIBUTION
Les réseaux d'électricité, de téléphone et de télédistribution doivent étre réalisés en souterrain pour les constructions nouvelles.

ARTICLE 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pas de prescription.
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ARTICLE 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1 Les constructions seront implantées suivant un retrait minimum de 6 m pat rapport a l'alignement des voies.

6.1.1 Les prescriptions mentionnées ci-dessus ne s’appliquent pas aux petites constructions et extensions, d'emprise au sol de moins de 40 m?,
ayant une hauteur maximum de 2,50 meétres a ’égout de toiture et 4,50 meétres au faitage, de types (sas, véranda, garage, car port, haut-vent,
pergola, etc...) qui peuvent s’implanter jusqu’en limite.

6.2 Les constructions techniques nécessaites au fonctionnement des setvices publics ou concourant aux missions de services publics pourront étre
édifiées en limite ou en recul de I'alignement des voies et emprises publiques.

ARTICLE 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

7.1 Les constructions seront implantées suivant un retrait minimum de 4 m par rapport a la limite séparative.

7.2 Les prescriptions mentionnées ci-dessus ne s’appliquent pas aux petites constructions et extensions, d'emptise au sol de moins de 40 m? ayant
une hauteur maximum de 2,50 metres a ’égout de toiture et 4,50 métres au faitage, de types (sas, véranda, serre, garage, car port, haut-vent,
pergola, abri de jardin, etc...) ;

7.3 Les constructions techniques nécessaires au fonctionnement des setvices publics ou concourant aux missions de services publics pourront étre
édifiées en limite ou en recul de l'alignement des limites séparatives de l'unité fonciére.

ARTICLE 8§ - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

Néant.

ARTICLE 9 - EMPRISE AU SOL

Pas de prescription.

ARTICLE 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1. Hauteur maximale

10.1.1. Pour les constructions isolées la hauteur maximale de celles-ci ne doit pas excéder 7 metres al'égout de toiture. Cette hauteur
sera prise au pointle plus haut du terrain naturel au droit de l'implantation de la facade sur rue.

10.1.2. Lahauteur maximale de toute construction ne devra pas excéder 9 metres ala faitiere toutes superstructures comprises al'exclusion
des ouvrages indispensables de faible emprise tels que souches de cheminée, locaux techniques, etc......Cette hauteur sera prise au pointle
plus haut du terrain naturel au droit de I'implantation de la facade sur rue.

Sectenr UCa
10.1.3. Pout celui-ci, la hauteur maximale des constructions n’excédera pas 15 métres al'égout de toiture ou al'acrotére.

ARTICLE 11 - ASPECT EXTERIEUR

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de presctiptions spéciales, si les
constructions parleur situation, leur architecture, leurs dimensions oul'aspect extérieur desbatiments ououvrages a édifier oua modifiet, sont
de nature a porter atteinte au caractére ou al'intérét des licux avoisinants aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'ala conser- vation
des perspectives monumentales.

11.1 Implantation :
Aux abords des batiments, les dénivelés ou talus et, en regle générale, toute modification de profil du terrain existant, devront étre modelés et
traités de fagon a éviter toute rupture brutale avec le terrain naturel (remblais +0.70 maxi, déblais -0.70 maxi). Les perrons et emmarchements

extérieurs ne dépasseront pas quatre hauteurs de marche.

11.2 Volumes :

11.2.1 La toiture présentera un ou plusieurs pans avec une pente comptise entre 25° et 30°.

11.2.2 L’apposition sur les toitures de dispositifs de captation d’énergie solaire estautorisée danslamesure ouils restent dans le plan dela toiture
support, sauf dans le cas d’une toiture terrasse ou ils seront disposés au centre de celle-ci.

11.2.3 La toiture terrasse intégrale ou partielle est autorisée.

11.2.4 Lesprescriptions mentionnées ci-dessus ne s"appliquent pas aux petites consttuctions etextensions, d'emptise au sol de moins de 40 m?,
ayantune hauteur maximum de 2,50 metres al’égout de toiture et 4,50 metres au faitage, de types (sas, véranda, serre, garage, car port, haut-vent,

pergola, abri de jardin, etc...).
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11.3 Clotures :
- Lanature et Paspect des clotures doivent s’harmoniser avec les lieux avoisinants.
Sur rue, leur hauteur est limitée a deux métres.
Sur limites séparatives, leur hauteur est limitée a deux metres.
Pour les propriétés disposant de cloture existantes, la hauteur poutra reprendre celle de Pexistant.

11.4. Electricité - téléphone — télédistribution :

Les réseaux d'électricité, de téléphone et de télédistribution doivent étre réalisés en souterrain pour les constructions nouvelles.

ARTICLE 12 - STATIONNEMENT

12.1. Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre assuré en dehors des voies
publiques ou ptivées. Lasuperficie aprendre en compte pourle stationnement d'un véhicule est de 17m?, s'il yalieu de prévoir un acces
la surface sera de 25 m?.

- Immeubles a usage d'habitation : 2 places pat logements.

- Immeubles a usage de bureaux d'administration des secteurs publics ou privés : 4 places par 100 m? de Shon.

- Immeubles comportant des salles de réunion, de spectacle, de conférence... : 2 places pour 10 sicges.

- Commerces etdivers de plus de 50 m? de vente : 2 places entre 50 et 200 m? de Shon et 2,5 places pour 100 m? de Shon au-dessus.

- Etablissements industriels et artisanaux : 2 places pour 3 employés.

Remarques:

La régle applicable aux constructions et installations non prévues ci-dessus, sera celle auxquelles ces constructions et installations seront
le plus directement assimilables.

Le nombre des places est arrondi a I'unité inférieur.

ARTICLE 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

13.1 Les espaces non batis, et notamment les marges de tecul prescrites al'article 6 doivent étre aménagés.

13.2 Les haies de doublement de cloture doivent avoir leurs éléments plantés en recul de 0.50 metre minimum de l'alignement.

13.3 Leséléments remarquables du paysage identifiés au plan de zonage, en application de l'article 1..123-1 §7 du Code de I'Urbanisme
doivent étre conservés dans leur importance et leur situation. Toutefois, si nécessaire, ces éléments peuvent étre recomposés,
transplantés ou replantés pour satisfaire aux exigence d'un aménagement public ou privé.

SECTION III - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S.)

Pas de prescription.
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CHAPITRE I - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UX

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

I-RAPPEL

Néant.

II - SONT SOUMIS A AUTORISATION EN RAISON DE L'EXISTENCE DU P.L.U.

= Lesclotures sauf celles nécessaires al'activité agticole ou forestiere (article L.441.1 et suivants du Code de I'Urbanisme.)

* Les installations et travaux divers (atticle R.442.2 du Code de 1'Utbanisme).

= Toustravauxayant pour effetde détruire un élément de paysage identifié par un planlocal d'utbanisme en application du 7° del'atticle
L.123.1. (article L.442.2 du Code de I'Urbanisme).

III ZONES DE BRUIT

Se reporter a l'arrété préfectoral modifié en date du 6 octobre 1978, en annexe.

ARTICLE 1- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1. LES CONSTRUCTIONS DESTINEES:
= a l'exploitation agricole.
= a l'exploitation forestiére.
= al'industrie.

2. LES LOTISSEMENTS A USAGE :

e exclusif d'habitation.

3. LES INSTALLATIONS CLASSEES SUIVANTES :

® les carriets.

4. CAMPING ET STATIONNEMENT DE CARAVANES:

* les terrains aménages de campinget caravanage ainsi que les terrains destinés uniquement ala réception des caravanes.

5. LES INSTALLATIONS ET TRAVAUX DIVERS SUIVANTS :
* les parcs d'attraction.
* les affouillements et exhaussements du sol non liés aux constructions et occupations du sol admises, dans cette zone.

page -21 -



Commune de CHATENOIS - Plan Local d'Urbanisme Reglement d'urbanisme de la zone UX

ARTICLE 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOLS SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

1- LES CONSTRUCTIONS DESTINEES :
= Aux équipements d'infrastructutes et constructions liées ala réalisation et al'exploitation de ces équipements.
= Aux installations classées soumises adéclaration si celles-ci sont compatibles avec la vocation de la zone UXa.
= Ala reconstruction apres sinistre.
= Al'amélioration et l'extension des batiments existants.
= L'ensemble des occupations etutilisations dusol non visés al'atticle 1,sous téserve qu'elles soient compatibles aveclavocationdela
zone UXa.

ET POUR LES CONSTRUCTIONS DESTINEES A L'HABITATION DANS LES CONDITIONS SUIVANTES :

= Les constructions a usage d'habitation, dans la mesure ou elles ne comptent pas plus de 4 logements.

SECTION II - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 3 - ACCES ET VOIRIE

- ACCES

Toute occupation et utilisation du sol nécessitant un acces sont interdites sur les terrains qui ne seraient pas desservis par des voies
publiques ou privées dans des conditions répondant al'importance ou ala destination de I'immeuble ou deI'ensemble d'immeubles
envisagé et notamment, si les caractéristiques de ces voies rendent difficiles la circulation ou l'utilisation des engins de lutte contre
l'incendie. Les accés des riverains sur les routes départementales sont subordonnés alaréalisation d'aménagements particuliers tenant
compte del'intensité du trafic et de la sécurité de la circulation ainsi qu'a l'autorisation de l'autorité compétente.

- VOIRIE

Les voies doivent avoit des caractéristiques adaptées a I'approche du matériel de lutte contre l'incendie.

Les dimensions formes et caractéristiques techniques desvoies doivent étreadaptées aux usages qu'elles supportent ouaux opérations
qu'elles doivent desservir.

Lesvoies publiques carrossables auront une largeur de plate-forme minimum de 10 métres en secondaire et § métres entertiaire.
Lesvoies ptivées carrossables desservant plus de 3 parcelles auront une largeur de plate-forme minimum de 7.00 métres.

Les voies automobiles se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules puissent faire demi-tour.

- PROTECTION DES SENTIERS ET CHEMINS

En application des articles L..123.1.6. du code de l'urbanisme, une mesure de protection des sentiers et chemins publics ou privés repérés
sur le schéma annexé, est mise en ceuvre pour conserver ces tracés et maintenir la découverte des sites et des paysages.

ARTICLE 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

- EAUPOTABLE

Toute construction ouinstallation qui requiert l'alimentation en eau potable doit étre raccordée auréseau collectif de distribution d'eau
potable. Dans la limite du zonage des zones desservies du schéma de distribution d’eau potable (article 1..2224-7-1 du CGCT
et décret n° 2012-097 du 27 janvier 2012).

Dans la limite de la possibilité de fournir I’eau dans des conditions de qualité, débit, pression, quantité, réglementairement
conformes (a vérifier au préalable avec le service compétent — Syndicat Intercommunal des Eaux de la Vraine et du Xaintois).

- ASSAINISSEMENT

Eaunx usées

Lacommunede Chatenois étant dotée d'un dispositif d'assainissement collectif (collecte et épuration) le raccordements aux réseaux de
collecte est obligatoire.

Eaunx pluviales
Danslamesure du possible et dans lalimite de la réglementation correspondante, les aménagements réalisés sur tout terrain doivent étre tels

qu'ils garantissent l'infiltration des eaux pluviales sous le terrain naturel concerné.
En cas d'impossibilité technique ou réglementaire, ces eaux pluviales devront étre dirigées vers le réseau destiné a leur collecte.

- ELECTRICITE-TELEPHONE-TELEDISTRIBUTION
Les réseaux d'électricité, de téléphone et de télédistribution doivent étre réalisés en souterrain pour les constructions nouvelles.

ARTICLE 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pas de prescription.
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ARTICLE 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1 Hors agglomération, aucune construction ne peut étre implantées a moins de :

- 50 métres de I'axe de la voie la plus proche de I'A 31.

- 25 métres de l'axe des routes départementales (RD 166, RD 14a).

- 10 metres de l'axe des voies et chemins communaux.
0.2 En agglomération les batiments a vocation commerciale, artisanale seront implantés suivant un retrait minimal de 10 métres par rapport a
l'alignement des voies et emptises publiques.
6.3 En agglomération les constructions destinées a I'habitation seront implantées suivant un retrait minimum de 6 métres par tappott a
l'alignement des voies et emptises publiques.
0.3.1 Les prescriptions mentionnées ci-dessus ne s’appliquent pas aux petites constructions et extensions, d'emprise au sol de moins de 40 m?,
ayant une hauteur maximum de 2,50 metres al’égout de toiture et 4,50 metres au faitage, de types (sas, véranda, garage, car port, haut-vent,
pergola, etc...) qui peuvent s’implanter jusqu’en limite.
6.4. Les constructions techniques nécessaires au fonctionnement des setvices publics ou concourant aux missions de services publics pourront
étre édifiées en limite ou en recul de l'alignement des voies et emprises publiques.

ARTICLE 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

7.1 La construction contigué a une ou plusieurs limites séparatives de l'unité fonciere est autotisée.

7.2 Amoins que lebatimenta construire ne jouxte lalimite séparative, ladistance comptée hotizontalement de tout point du bitiment au point
delalimite la plus rapprochée doit étre au moins égale a la moitié de la hauteur de ce batiment avec un minimum de 5 métres.

7.2.1 Les ptescriptions mentionnées ci-dessus ne s’appliquent pas aux petites constructions et extensions, d'emptise au sol de moins de 40 m?,
ayantune hauteur maximum de 2,50 metres al’égoutde toiture et4,50 metres au faitage, de types (sas, véranda, serre, garage, car port, haut-vent,
petgola, abri de jardin, etc...).

7.3 En cas de transformation ou d'extension d'une construction existante qui ne tespecterait pas les regles précédentes, l'implantation se fait dans
le prolongement de la dite construction.

74 Les constructions techniques nécessaites au fonctionnement des services publics ou concourant aux missions de services publics pourront
étre édifiées en limite ou en recul de l'alignement des limites séparatives de 'unité fonciere.

ARTICLE § - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

8.1 Les constructions a vocation commerciale, artisanale non contigués doivent en tout point respecter une distance au moins égale ala
demi hauteur du plus grand des batiments, cette distance ne pouvant en aucun cas étre inférieure a5 métres.

ARTICLE 9 - EMPRISE AU SOL

9.1 L'emptise au sol des constructions de toute nature ne peut excéder 60% (soixante pour cent) dela superficie del'unité fonciere.
9.2 Les constructions techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant aux missions de services publics ne sont pas
dansl'obligation de tespectet ce ratio si elles se trouvent dans une impossibilité technique ou matérielle d'y satisfaire.

ARTICLE 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1 Hauteur maximale

10.1.1 Lahauteur des constructions nouvelles ne doit pas excéder 15 métres ala faitiere ou al'acrotere, toutes superstructures comprises a
Pexclusion des ouvrages indispensables de faible emprise tels que souches de cheminée, locaux techniques, etc....Cette hauteur sera
ptise au point le plus haut du terrain naturel au droit du polygone d'implantation pat rapport au tetrain naturel.

10.1.2 Encas de transformations ou d'extensions portant sur une construction existante et ne respectant pas les régles précédentes, la
hauteur pourra étre supérieure a celle autorisée dans la limite de la hauteur préexistante.

10.1.3 Lahauteur des constructions affectées aulogement dans les conditions visées al'article 2, nedoit pas excéder 7.00 mal'égoutde
toiture.

ARTICLE 11 - ASPECT EXTERIEUR

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les
constructions parleur situation, leur architecture, leurs dimensions oul'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier oua modifier, sont
denaturea porteratteinte au caractere oual'intérét deslicux avoisinants auxsites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'ala conservation des
perspectives monumentales.
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11.1 Volumes — toitures :

11.1.1 Aux abords des batiments, les dénivelés ou talus, et en regle générale, toute modification de profil du tetrain existant, devront étre modelés
et traités de fagon a éviter toute rupture brutale avec le terrain naturel.

11.1.2 Pour un batiment affecté a I'habitation, la toiture présentera un ou plusieurs pans avec une pente comptise entre 25° et 30°.

11.1.3 L’apposition sur les toitures de dispositifs de captation d’énergie solaire estautorisée dansla mesure ouils restentdansle plan dela toiture
support, sauf dans le cas d’une toiture terrasse ou ils seront disposés au centre de celle-ci.

11.1.4 La toiture terrasse intégrale ou partielle est autorisée.

11.1.5 Lesprescriptions mentionnées ci-dessus ne s’appliquent pas aux petites constructions et extensions, d'emptise au sol de moins de 40 m?,
ayantune hauteur maximumde 2,50 metres al’égoutde toiture et4,50 metres au faitage, de types (sas, véranda, serre, garage, car port, haut-vent,
pergola, abri de jardin, etc...).

11.2 Fagades :
11.2.1 Pourles batiments abritant des activités économiques, les facades seront composées et traitées avec soin al'aide de matériaux pérennes.

11.2.2 Les couleurs de ces matériaux seront en harmonie et assureront une insertion dans les contextes batis et naturels environnants.

11.3 Enseignes :

11.3.1 Seules, les enseignes propres aux firmes implantées dans la zone sont autotisées.

11.3.2 Lesenseignes etleslogos particuliers a chaque activité seront harmonieusementinsérées al'architecture des batiments, dans une bande,
teptésentant le 1/5¢me de la hauteur de la facade a partir de l'acrotére ou de 'égout de toit, et en dessous de ceux-ci.

11.3.3 Les logos pourront étre en légere saillie par rapport a la fagade et sortir des dimensions de la bande ci-dessus définie sans dépasser
l'acroteére ou I’égout de toit.

11.3.4 Ces dispositifs figureront avec précisions sur les facades concernées dans le cadre de la demande de permis de construire.

11.4 Dépits et aires de stockage :
11.4.1 Les aires de dép6t et de stockage seront placées al'arriére des batiments ptincipaux par rapport a la voie d'acces principale.

11.4.2 Celles-ci, de plus, seront masquées a l'aide d'écrans construits ou végétaux.

11.5 Clétures :

- Lanature et aspect des clotures doivent s’harmoniser avec les lieux avoisinants.

- Sur rue, leur hauteur est limitée a deux metres quarante, sauf probleme de sécurité spécifique.

- Sur limites séparatives, leur hauteur est limitée a deux metres quarante, sauf probléme de sécurité spécifique.
- Pour les propriétés disposant de cloture existantes, la hauteur pourra reprendre celle de I'existant.

ARTICLE 12 - STATIONNEMENT

12.1 Lestationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions etinstallations doit étre assuré en dehors des voies
publiques surdes emplacementsaménagés. Lasuperficie aprendre encompte poutlestationnementd'un véhicule estde 17m? S'ily alieu
de prévoir un acces la surface sera de 25 m2.

12.2 Suivantla nature et!'utilisation des constructions, les places de stationnement doivent étre créées selon les normes suivantes :

- Constructions a usage d'habitation : 2 emplacements par logement.

- Constructions ausage de bureaux, de services,de commerces : 4 emplacements pour 100 m?de surface hors ceuvre nette.

- Etablissements a usage artisanal : 2 emplacements pour 100 m? de surface hors ceuvre nette.

- Immeubles comportant des salles de réunion, de spectacle, de conférence... : 2 places pour 10 siéges.

- Commerces et divers de plus de 50 m? de vente : 2 places entre 50 et 200 m?de Shon et 2,5 places pour 100 m? de Shon au-dessus.

- Etablissements d'enseignement du 1¢f et 2¢¢ degté : 2 places par classe. Ces établissements comporteront aires de stationnement pout les
bicyclettes, vélomoteurs et motos.

Remarques:

La régle applicable aux constructions et installations non prévues ci-dessus, sera celle auxquelles ces constructions et installations seront
le plus directement assimilables.

ARTICLE 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

13.1 Lessurfaceslibres de toutes constructions ou occupées par des parcs, des stockages oudes dépots enplein air, ainsi que celles
réservées aux circulations internes et au stationnement doivent étre aménagées et convenablement entretenues. Une superficie de 10% du
terrain doit étre aménagée en espaces verts en sus des zones précitées.

13.2 Les haies de cloture doivent avoir leurs éléments plantés en recul de 1 metre minimum de I'alignement.

13.3 Leséléments remarquables du paysage identifiés au plan de zonage, en application de 'article 1..123-1§7 du Code de I'Utbanisme
doivent étre conservés dans leur importance et leur situation. Toutefois, si nécessaire, ces éléments peuvent étre recomposés,
transplantés ou replantés pour satisfaire aux exigence d'un aménagement public ou privé.
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SECTION III - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.8.)

Pas de prescription.
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CHAPITRE I - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UY

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

1- RAPPEL

Néant.

II - SONT SOUMIS A AUTORISATION EN RAISON DE L'EXISTENCE DU P.L.U.

= Lesclotures sauf celles nécessaires al'activité agticole ou forestiére (article 1..441.1 et suivants du Code de I'Urbanisme.)

* Les installations et travaux divers (atticle R.442.2 du Code de 1'Utbanisme).

= Tous travauxayant pout effetde détruire un élément de paysage identifié parun planlocal d'urbanisme en application du 7° de 'article
L.123.1. (atticle L.442.2 du Code de I'Urbanisme).

III - ZONES DE BRUIT

Se reporter a l'arrété préfectoral modifié en date du 6 octobre 1978, en annexe.

ARTICLE 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1. LES CONSTRUCTIONS DESTINEES:
= a l'exploitationagticole.
= a l'exploitation forestiere.

2. LES LOTISSEMENTS A USAGE :
e exclusif d'habitation.

3. LES INSTALLATIONS CLASSEES SUIVANTES :

® les carriers.

4. CAMPING ET STATIONNEMENT DE CARAVANES :
® les caravanesisolées.
© les terrains aménages de camping et caravanage ainsi que les terrains destinés uniquement a laréception des caravanes.

5. LES INSTALLATIONS ET TRAVAUX DIVERS SUIVANTS:

* les parcs d'attractions.
* les affouillements et exhaussements du sol non liés aux constructions et occupations du sol admises, dans cette zone.

ARTICLE 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOLS SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES [

I1- SONT ADMIS SOUS CONDITIONS

1-LES CONSTRUCTIONS DESTINEES :
= aux équipements d'infrastructutes et constructions liées ala réalisation et al'exploitation de ces équipements.
* aux installations classées soumises aautorisation ou déclaration si celles-ci sont compatibles aveclavocation delazone UY.
= ala reconstruction apres sinistre.
= al'am¢élioration et I'extension des batiments existants.

L'ensembledesoccupations etutilisations dusolnon visésal'article 1 sous réserve qu'elles soient compatibles aveclavocation delazone.

Uy

ET POUR LES CONSTRUCTIONS DESTINEES A L'HABITATION DANS LES CONDITIONS SUIVANTES:

= Seules seront autorisées les constructions destinées aulogement des personnes dont la présence permanente est nécessaire pour
assurer la direction, la surveillance, la sécurité oul'entretien des établissements (et services généraux de la zone).

= Ces constructions seront autorisées uniquement si elles sont édifiées simultanément ou postérieurement aux batiments abritant les
activités. Leur SHON est limitée 2 70 m2 par logement.
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SECTION II - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 3 - ACCES ET VOIRIE

- ACCES

Toute occupation et utilisation du sol nécessitant un acces sont interdites sur les terrains qui ne seraient pas desservis par des voies
publiques ou privées dans des conditions répondant al'importance ou 4 la destination del'immeuble ou del'ensemble d'immeubles
envisagé et notamment, si les caractétistiques de ces voies rendent difficiles la circulation ou l'utilisation des engins de lutte contre
l'incendie. Les acces des riverains surles routes départementales sont subordonnés alaréalisation d'aménagements particuliers tenant
compte del'intensité du trafic et de la sécurité de la circulation ainsi qu'a l'autorisation de l'autorité compétente.

- VOIRIE

Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a l'approche du matériel de lutte contre l'incendie.

Lesdimensions, formes etcaractéristiques techniques des voies doivent étreadaptées aux usages qu'elles supportent ouaux opérations
qu'elles doivent desservir.

Lesvoies publiques carrossables auront unelargeur deplate-forme minimum de 12 metres ensecondaire et 10 métres entertiaire.

Les voies privées carrossables desservant plus de 3 parcelles auront une largeur de plate-forme minimum de 9 metres.

- PROTECTION DES SENTIERS ET CHEMINS

Enapplication des articles 1..123.1.6. du code del'urbanisme, une mesure de protection des sentiers et chemins publics ou privés repérés,
sur le schéma annexé, est mise en ceuvre pour consetrver ces tracés et maintenir la découverte des sites et des paysages.

ARTICLE 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

- BEAUPOTABLE

Toute construction ou installation qui requiert l'alimentation en eau potable doit étre raccordée au réseau collectif de distribution
d'eau potable. Dans la limite du zonage des zones desservies du schéma de distribution d’eau potable (article 1..2224-7-1 du
CGCT et décret n° 2012-097 du 27 janvier 2012).

Dans la limite de la possibilité de fournir I’eau dans des conditions de qualité, débit, pression, quantité, réglementairement
conformes (a vérifier au préalable avec le service compétent — Syndicat Intercommunal des Eaux de la Vraine et du
Xaintois).

- ASSAINISSEMENT

Eaux usées

Lacommune de Chitenois étant dotée d'un dispositif d'assainissement collectif (collecte etépuration) le taccordements aux réseaux de
collecte est obligatoire.

Eaunx pluviales

Danslamesure dupossible etdanslalimite delaréglementation correspondante, lesaménagements réalisés sur tout terrain doiventétre
tels qu'ils garantissent l'infiltration des eaux pluviales sous le terrain naturel concerné.

En cas d'impossibilité technique ou réglementaire, ces eaux pluviales devront étre dirigées vers le réseau destiné a leur collecte.

- ELECTRICITE-TELEPHONE-TELEDISTRIBUTION
Les réseaux d'électricité, de téléphone et de télédistribution doivent étre réalisés en souterrain pour les constructions nouvelles.

ARTICLE 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pas de prescription.

ARTICLE 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1 Aucune construction ne peut étre implantées a moins de :

- 100 metres de l'axe de la voie la plus proche de I'A 31.

- 50 metres de l'axe de la voie de raccordement de I'A 31 2 la RD 166 (cf. téglement graphique).

- 25 métres de I'axe des routes départementales (RD 160).

-10 métres de I'axe des voies et chemins communaux.

- 6 métres enagglomération.
6.2 Enagglomération les batiments a vocation commerciale, artisanale seront implantés suivant un retrait minimal de 10 métres par
rapport al'alignement des voies et emprises publiques.
6.3 Enagglomération les constructions destinées al'habitation seront implantées suivantun retrait minimum de 6 métres par rapporta
l'alighement des voies et emprises publiques.
6.3.1 Les presctiptions mentionnées ci-dessus ne s’appliquent pas aux petites constructions etextensions, d'emprise au sol de moins de 40 m?,
ayant une hauteur maximum de 2,50 metres a’égout de toiture et 4,50 metres au faitage, de types (sas, véranda, garage, car port, haut-vent,
pergola, etc...) qui peuvent s’implanter jusqu’en limite.
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6.4 Lesconstructions techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant aux missions de services publics
pourront étre édifiées en limite ou en recul de l'alignement des voies et emptises publiques.

ARTICLE 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

7.1 La construction contigué a une ou plusieurs limites séparatives de I'unité fonciére est autorisée.

7.2 Amoins quelebatimentaconstruire nejouxtelalimite séparative, ladistance comptée horizontalement detout point du batiment au
pointdelalimite parcellaire la plus rapprochée doit étreau moins égale alamoitié deladifférence d'altitude entre cesdeux points
sans pouvoir étre inférieure a 5m.

7.2.1 Lesprescriptions mentionnées ci-dessus ne s’appliquent pas aux petites constructions et extensions, d'emptise au sol de moins de 40 m?,
ayantune hauteur maximum de 2,50 métres al’égout detoiture et4,50 meétres au faitage, de types (sas, véranda, serre, garage, car port, haut-vent,
pergola, abri de jardin, etc...).

7.3 Encas de transformation ou d'extension d'une construction existante qui ne respecterait pas les régles précédentes, 'implantation
se fait dans le prolongement de la dite construction.

74 Les constructions techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant aux missions de services publics
pourront étre édifiées en limite ou en recul de l'alignement des limites séparatives de ['unité fonciére.

7.5 Les constructions devront étre édifiées:
7.5.1 230 metres minimum des lisieres des foréts soumises ou non au régime forestier.
7.5.2 a15métres minimum des lisieres d' un élément remarquable du paysage repéré au plan de zonage.

ARTICLE § - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

8.1 Les constructions a vocation industrielles, artisanales ou commerciales non contigués doivent en tout point respecter une distance au
moins égale a la demi hauteur du plus grand des batiments, cette distance ne pouvant en aucun cas étre inférieure a 5 metres.

ARTICLE 9 - EMPRISE AU SOL

9.1 L'emprise au sol des constructions de toute nature ne peut excéder 60% (soixante pour cent) de la supetficie de I'unité fonciere.

9.2 Les constructions techniques nécessaires au fonctionnement des setvices publics ou concourant aux missions de setvices publics ne sont pas
dans I'obligation de respecter ce ratio si elles se trouvent dans une impossibilité technique ou matétielle d'y satisfaire.

ARTICLE 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1 Hauteur maximale

10.1.1 Lahauteur des constructions nouvelles ne doit pas excéder 15 métres al’égout de toiture ou al'acrotere, toutes superstructures
comprises a 'exclusion des ouvrages indispensables de faible emprise tels que souches de cheminée, locaux techniques, etc. Cette
hauteur sera prise au point le plus haut du tetrain naturel au droit du polygone d'implantation par rapport au T.N.

10.1.2 Lahauteur des constructions, affectées aulogement dans les conditions visées al'article 2, ne doit pas excéder 6.00mal'égoutde
toiture.

10.1.3 En cas de transformation ou d'extensions portant sur une construction existante etne respectant pas les régles précédentes, la
hauteur pourra étre supérieure a celle autorisée dans la limite de la hauteur préexistante.

ARTICLE 11 - ASPECT EXTERIEUR

11.1 Généralité :

Le permis de construire peut étre refusé siles constructions etles clotures, par leur situation, leurs dimensions, l'aspect extérieur, le
traitement des abords des batiments et ouvrages a édifier ou 2 modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou al'intérét des
lieux avoisinants,aux sites et paysages natutels eturbainsainsiqu'ala consetvationdes ordonnancements architecturaux.

11.2 Volumes :

11.2.1 Les volumes exprimeront le process industriel, oules différentes fonctions abritées par le(s) batiment(s). Leurs articulations
donneront une perception harmonieuse de 'ensemble.

11.2.2 Auxabords des batiments, les dénivelés ou talus, eten regle générale, toute modification de profil du terrain existant, devront étre
modelés et traités de facon a éviter toute rupture brutale avec le terrain naturel.

11.3 Fagades :

11.3.1 Pourles batiments abritant des activités économiques, les facades seront composées et traitées avec soin al'aide de matériaux
pérennes.

11.3.2 Lescouleurs de ces matériaux seront en harmonie etassureront une insertion dansles contextes batis etnaturels environnants.
11.3.3 Enfonction delasituation surlazone etvuesoffertessurlesbatiments,les fagades percues recevrontdes traitements appropriés:
baies, portes...
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11.4 Enseignes :

11.4.1 Seules, les enseignes propres aux firmes implantées dans la zone sont autorisées.

11.4.2 Les enseignes et les logos particuliers a chaque activité seront harmonieusement insérées a l'architecture des batimen ts, dans une bande,
teptésentant le 1/5¢me de la hauteur de la fagade a partir de l'acrotére ou de ’égout de toit, et en dessous de ceux-ci.

11.4.3 Les logos pourront étre en légere saillie par rapport a la facade et sortir des dimensions de la bande ci-dessus définie sans dépasser
l'acrotére ou I’égout de toit.

11.4.4 Ces dispositifs figureront avec précisions sur les facades concernées dans le cadre de la demande de permis de construire.

11.5 Dépits et aires de stockage :
Les aires de dépot et de stockage visibles depuis les voies seront masquées a l'aide d'écrans construits ou végétaux.

11.6 Clotures :
11.6.1 Lesclotures seront constituées de treillis métalliques rigides, leur couleur assureront lameilleure insertion al’environnement.

11.6.2 Leur hauteur ne dépassera pas 2,40 m sauf problemes de sécurité spécifique.
11.6.3 Les portails et édicules d'accueil et de contrdle seront en harmonie architecturale avec les autres batiments.

ARTICLE 12 - STATIONNEMENT

12.1 Lestationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions etinstallations doit étre assuré en dehors des voies
publiques sur des emplacements aménagés. La supetficie a prendre en compte pour le stationnement d'un véhicule est de 25 m?. y
compris les acces.

12.2 Suivantlanature etl'utilisation des constructions, les places destationnementdoiventétre créées selonles normes suivantes:

- Etablissements industriels : 2 emplacements pour 3emplois.

- Batiment de logements : 2 emplacements par logement.

- Immeubles ausage de bureaux, lié al'activitésindustrielle, d'administration privés ou publiques, etc... : 4 emplacements par 100 m2de

SHON.

Remarques :

Laregleapplicableaux constructions etinstallations non prévues ci-dessus, sera celle auxquelles ces constructions etinstallations seront
le plus directementassimilables.

Le nombre des places est arrondi a 'unité inférieure.

ARTICLE 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

13.1 Les surfaces libres de toutes constructions ou occupées par des patcs, des stockages ou des dépots en plein air, ainsi que celles
réservées aux circulations internes etau stationnement doivent étre aménagées et convenablement entretenues. Une superficie de 10%
du terrain doit étre aménagée en espaces verts en sus des zones précitées.

13.2 Les haies de cloture doivent avoir leurs éléments plantés en recul de 1 metre minimum de I'alignement.

13.3 Leséléments remarquables du paysage identifiés au plan de zonage, en application del'article L.123-1§7 du Code deI'Urbanisme
doivent étre conservés dans leur importance et leur situation. Toutefois, si nécessaire, ces éléments peuvent étre recomposés,
transplantés ou teplantés pour satisfaire aux exigence d'un aménagement public ou privé.

SECTION III - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Pas de prescriptions.
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CHAPITRE II - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE AU

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

1- RAPPEL

Lotsque, compte tenu de la destination de la construction projetée, des travaux portant sur les réseaux publics de distribution d'eau,
d'assainissement oude distribution d'électricité sontnécessaires pourassurer ladesserte deladite construction, le permis de construire ne peut
étre accordé si l'autorité qui le délivre n'est pas en mesure d'indiquer dans quel délai et par quelle collectivité publique ou par quel
concessionnaire de service public les dits travaux doivent étre exécutés. (Article L.421.5. du code de l'urbanisme).

II - SONT SOUMIS A AUTORISATION EN RAISON DE L'EXISTENCE DUP.L.U.

* Lesclotures sauf celles nécessaires al'activité agricole ou forestiere (article 1.441.1 et suivants du Code de I'Urbanisme.)
© Les installations et travaux divers (article R.442.2 du Code de 1'Utbanisme).

* Tous travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage identifié par un planlocal d'urbanisme enapplication du 7° de l'article
L.123.1. (article 1.442.2 du Code de I'Urbanisme).

III - ZONES DE BRUIT

Se reporter a 'arrété préfectoral modifié en date du 6 octobre 1978, en annexe.
ARTICLE 1- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
I- RAPPEL

Néant

I - SONT INTERDITS

1. LES CONSTRUCTIONS DESTINEES:
= alafonction d'entrepot.
= 4 l'exploitation agticole.
= a l'exploitation forestiere.
= al'industrie.
= a l'usage exclusif d'activités.

2. LES INSTALLATIONS CLASSEES :
= soumises a autorisation ou a déclaration al’exception de celles visées al’article 2.

3. CAMPING ET STATIONNEMENT DE CARAVANES :
® les caravanes isolées.

* les terrains aménagés de camping et caravanage ainsi que les terrains destinés uniquement a la réception des caravanes.

4. LES INSTALLATIONS ET TRAVAUX DIVERS SUIVANTS :
= les parcs d'attractions, les aires de jeux et de sports ouverts au public.
* les dépots de véhicules (véhicules neufs ou usagés) susceptibles de contenir au moins dix unités.
* les garages collectifs de caravanes.
© les affouillements et exhaussements du sol non liés aux constructions et occupations du sol admises dans lazone.
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ARTICLE 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

L'ensemble des occupations et utilisations du sol non visées a l'article 1 a I'exception des équipements d'infrastructure sous réserve :
- qu'elles soient compatibles avec'aménagement de la zone.

- que soient réalisés, en cours de réalisation ou programmés, les équipements suivants ou leur prolongement:

< le réseau d’eau.

* le réseau de collecte d'eaux usées.

* le réseau d’électricité.

* le réseau d’éclairage public.

* la voirie.

< la protection incendie.

SECTIONII-CONDITIONS DEL'OCCUPATION DUSOL

ARTICLE 3 - ACCES ETVOIRIE

- ACCES

Toute occupation et utilisation du sol nécessitant un acces sont interdites sur les terrains qui ne seraient pas desservis par des voies
publiques ou privées dans des conditions répondant a l'importance ou a la destination del'immeuble ou del'ensemble d'immeubles
envisagé et notamment, si les caractéristiques de ces voies rendent difficiles la circulation ou l'utilisation des engins de lutte contre
l'incendie.

Lesacces desriverains surles routes départementales sont subordonnés ala réalisation d'aménagements particuliers tenant compte de
l'intensité du trafic et de la sécurité de la circulation ainsi qu'a l'autorisation de l'autorité compétente.

- VOIRIE

Les voies publiques carrossables auront unelargeur de plate-forme minimum de 9 metres en secondaire et 8 metres en tertiaire.
Lesvoies privées carrossables desservant plus de 3 parcelles aurontune largeur de plate-forme minimum de 7métres.

Les voies publiques ou privées catrossables se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules puissent
faire demi-tour.

- PROTECTION DES SENTIERS ET CHEMINS
En application des articles L..123.1.6. du code de l'urbanisme, une mesure de protection des sentiers et chemins publics ou privés, repérés
sur le schéma annexé, est mise en ceuvre pour conserver ces tracés et maintenir la découverte des sites et des paysages

ARTICLE 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

- EAUPOTABLE

Toute construction ouinstallation qui requiett l'alimentation en eau potable doit étre raccordée au téseau collectif dedistribution d'eau
potable. Dans la limite du zonage des zones desservies du schéma de distribution d’eau potable (article 1.2224-7-1 du CGCT
et décret n° 2012-097 du 27 janvier 2012).

Dans la limite de la possibilité de fournir 'eau dans des conditions de qualité, débit, pression, quantité, réglementairement
conformes (a vérifier au préalable avec le service compétent — Syndicat Intercommunal des Eaux de la Vraine et du Xaintois).

- ASSAINISSEMENT

Eanx usées

La commune de Chatenois étant dotée d'un dispositif d'assainissement collectif (collecte et épuration) leraccordement aux réseaux de
collecte est obligatoire.

Eanx pluviales

Dans lamesure du possible et dans lalimite dela réglementation correspondante, les aménagements réalisés sur tout terrain doivent
étre tels qu'ils garantissent l'infiltration des eaux pluviales sous le terrain naturel concerné.

En cas d'impossibilité technique ou réglementaire, ces ecaux pluviales devront étre dirigées vers le réseau destiné a leur collecte.

- ELECTRICITE - TELEPHONE - TELEDISTRIBUTION
Les réseaux d'électricité, de téléphone et de télédistribution doivent étre réalisés en souterrain.

ARTICLE 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pas de prescription.
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ARTICLE 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1 Les constructions seront implantées suivant un retrait minimum de 6 m par rapport a l'alignement des voies.

6.1.1 Les prescriptions mentionnées ci-dessus ne s’appliquent pas aux petites constructions et extensions, d'emprise au sol de moins de 40 m?,
ayant une hauteur maximum de 2,50 metres al’égout de toiture et 4,50 metres au faitage, de types (sas, véranda, garage, car port, haut-vent,
pergola, etc...) qui peuvent s'implanter jusqu’en limite.

6.2 Les constructions techniques nécessaites au fonctionnement des setvices publics ou concourant aux missions de setvices publics pourront
étre édifiées en limite ou en recul de I'alignement des voies et emprises publiques.

ARTICLE 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

7.1 Les constructions seront implantées suivant un retrait minimum de 4 m par rapport a la limite séparative.

7.2 Les presctiptions mentionnées ci-dessus ne s’appliquent pas aux petites constructions et extensions, d'emptise au sol de moins de 40 m? ayant
une hauteur maximum de 2,50 métres a I'égout de toiture et 4,50 metres au faitage, de types (sas, véranda, serre, garage, car port, haut-vent,
pergola, abri de jardin, etc...).

7.3 Les constructions techniques nécessaires au fonctionnement des setvices publics ou concourant aux missions de services publics pourront
étre édifiées en limite ou en recul de l'alignement des limites séparatives de 'unité fonciere.

ARTICLE 8§ - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

Néant.

ARTICLE 9 - EMPRISE AU SOL

Pas de prescription.

ARTICLE 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

10.1 Hauteur maximale :

10.1.1 Pourles constructionsisoléeslahauteur maximale de celles-cine doitpas excéder 7 métres al'égout de toiture. Cette hauteur sera ptise au
point le plus haut du terrain naturel au droit de l'implantation de la facade sur rue.

10.1.2 La hauteur maximale de toute construction ne devra pas excéder 9 metres ala faitiere toutes superstructures comptises al'exclusion des
ouvrages indispensables de faible emprise tels que souches de cheminée, locaux techniques, etc.....Cette hauteur sera prise aupointle plus haut du
tertain naturel au droit de l'implantation de la fagade sur rue.

ARTICLE 11 - ASPECT EXTERIEUR

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les
constructions par leur situation, leur architecture, leurs dimensions oul'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier oua
modifier, sontde nature a porter atteinte au caractére ou al'intérét des lieux avoisinants aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi
qu'a la conservation des perspectives monumentales

1.1 Implantation :

Auxabords des batiments, les dénivelés ou talus et, en régle générale, toute modification de profil du terrain existant, devront étre modelés et
traités de fagon a éviter toute rupture brutale avec le terrain naturel (remblais +0.70 maxi, déblais -0.70 maxi). Les perrons et emmarchements
extérieurs ne dépasseront pas quatre hauteurs de marche.

11.2 Volumes :

11.2.1 La toiture présentera un ou plusicurs pans avec une pente comptise entre 25° et 30°.

11.2.2 L’apposition surles toitures de dispositifs de captation d’énergie solaire estautorisée danslamesure ouils restent dansle plan dela toiture
support, sauf dans le cas d’une toiture terrasse ou ils seront disposés au centre de celle-ci.

11.2.3 La toiture terrasse intégrale ou partielle est autorisée.

11.2.4 Lesprescriptions mentionnées ci-dessus nes’appliquent pas aux petites constructions et extensions, d'emptise au sol de moins de 40 m?,
ayantune hauteur maximum de 2,50 metres al’égoutde toiture et4,50 metres au faitage, de types (sas, véranda, serre, garage, car port, haut-vent,
pergola, abri de jardin, etc...).
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11.3 Clotures :
- Lanature et Paspect des clotures doivent s’harmoniser avec les lieux avoisinants.
Sur rue, leur hauteur est limitée 2 deux métres.
Sur limites séparatives, leur hauteur est limitée a deux metres.
Pour les propriétés disposant de cloture existantes, la hauteur poutra reprendre celle de Pexistant.

11.4 Electricité - téléphone — télédistribution :

Les réseaux d'électricité, de téléphone et de télédistribution doivent étre réalisés en souterrain pout les constructions nouvelles.

ARTICLE 12 - STATIONNEMENT

12.1 Lestationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions etinstallations doit étre assuré en dehors des voies
publiques sur des emplacements aménagés ou al'intérieur des batiments.

12.2 Suivantlanature etl'utilisation des constructions, les places de stationnement doivent étre créées selon les normes suivantes :

- Constructions a usage d'habitation : 2 emplacements par logement.

- Constructions ausage de bureaux, de services, de commerces : 4 emplacements pour 100 m?de surface hors ceuvre nette.

- Etablissements a usage artisanal : 2 emplacements pour 100 m? de surface hors ceuvre nette.

- Immeubles comportant des salles de réunion, de spectacle, de conférence... : 2 places pour 10 siéges.

- Commerces et divers de plus de 50 m? de vente : 2 places entre 50 et 200 m? de Shon et 2,5 places pour 100 m? de Shon au-dessus.

- Etablissements d'enseignement du 1¢ et 2ém¢ degté : 2 places par classe. Ces établissements comporteront aires de stationnement pout les
bicyclettes, vélomoteurs et motos.

12.3. La regle applicable aux constructions et installations non prévues ci-dessus sera celle des constructions et installations les plus
directement assimilables acelles-la.

ARTICLE 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

13.1 Les espaces non bati, notamment, les marges de recul, quand elles existent doivent étre aménagées.

132 Les haies de cloture doivent avoir leurs éléments plantés en recul de 1 métre minimum de l'alignement.

13.3 Leséléments temarquables du paysage identifiés au plan de zonage, en application de l'article L..123-1 §7 du Code de I'Utbanisme
doivent étre conservé dans leur importance et leur situation. Toutefois, si nécessaire, ces éléments peuvent étre recomposés,
transplantés ou replantés pour satisfaire aux exigences d'un aménagement public ou privé.

SECTION III - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S.)

Pas de prescription.
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CHAPITRE III - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE AUX

Cette zone comprend deux secteurs AUXa et AUXb
(cf. DISPOSITIONS GENERALES - ARTICLE II Division du tertitoite en zones - Zones utbaines.)

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

I-RAPPEL

Lotsque, compte tenu de la destination dela construction projetée, des travaux portant sur les réseaux publics de distribution d'eau,
d'assainissement ou de distribution d'électricité sont nécessaites pour assurer la desserte de ladite construction, le permis de construire ne
peut étre accordé si l'autorité qui le délivre n'est pas en mesure d'indiquer dans quel délai et par quelle collectivité publique ou par quel
concessionnaire de service public les dits travaux doivent étre exécutés. (Article 1.421.5. du code de l'urbanisme).

II - SONT SOUMIS A AUTORISATION EN RAISON DE L'EXISTENCE DUP.L.U.

* Lesclotures sauf celles nécessaires al'activité agricole ou forestiére (atticle 1..441.1 et suivants du Code de 'Urbanisme.)
* Les installations et travaux divers (atticle R.442.2 du Code de 1'Utbanisme).

* Tous travaux ayant pour effet dedétruire un élément de paysage identifié par un planlocal d'urbanisme en application du 7° del'article
L.123.1. (article L..442.2 du Code de I'Utbanisme).

III -ZONESDE BRUIT
Voirarrété en annexe.
ARTICLE 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1. LES CONSTRUCTIONS DESTINEES:
Sectenr AUXa
= a l'exploitation agricole.
= 4 l'exploitation forestiére.
= a l'exploitationindustrielle.
Secteur AUXD
= a l'exploitation agricole.
= a l'exploitation forestiere.

2. LESINSTALLATION CLASSEES :
Secteur AUXa
® les carriets.

3. CAMPING ET STATIONNEMENT DE CARAVANES :
Sectenr AUXa
® les caravanes isolées.

* les terrains aménagés de camping et caravanage ainsi que les terrains destinés uniquement a la réception des caravanes.
Sectenr AUXD

® les caravanes isolées.

4. LES INSTALLATIONS ET TRAVAUX DIVERS SUIVANTS :
Secteur AUXa
= les parcs d'attractions.
* les garages collectifs de caravanes.
© les affouillements et exhaussements du sol non liés aux constructions et occupations du sol admises dans lazone.
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ARTICLE 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERESI -

SONT ADMIS SOUS CONDITIONS

L'ensemble des occupations et utilisations du sol non visées a l'article 1 a I'exception des équipements d'infrastructure sous réserve :
- qu'elles soient compatibles avec I'aménagement de la zone.

- que soient réalisés, en cours de réalisation ou programmés, les équipements suivants ou leur prolongement:

< le réseau d’eau.

* le réseau de collecte d'eaux usées.

© le réseau d’électricité.

* le réseau d’éclairage public.

* lavoirie.

= la protection incendie.

LES CONSTRUCTIONS DESTINEES A L'HABITATION DANS LES CONDITIONS SUIVANTES :

Sectenr AUXa
= secteur mixte ou seront autorisées les constructions destinées aux logements collectifs et individuels dans la mesure ou elles ne
comptent pas plus de quatrelogements.

Sectenr AUXD

= seules seront autorisées les constructions destinées aulogement des personnes dont la présence permanente est nécessaire pour
assurer la direction, la surveillance, la sécurité oul'entretien des établissements (et services généraux de lazone).

* ces constructions seront autorisées uniquement sielles sont édifiées simultanément ou postérieurement aux batiments abritantles
activités. Leur SHON est limitée 2 70 m2 par logement.

SECTIONII-CONDITIONS DEL'OCCUPATION DUSOL

ARTICLE 3 - ACCES ETVOIRIE

- ACCES

Toute occupation et utilisation du sol nécessitant un acces sont interdites sur les terrains qui ne seraient pas desservis par des voies
publiques ou privées dans des conditions répondant al'importance ou a la destination de I'immeuble ou deI'ensemble d'immeubles
envisagé et notamment, si les caractéristiques de ces voies rendent difficiles la circulation ou l'utilisation des engins de lutte contre
l'incendie.

Lesacces des riverains sur les routes départementales sont subordonnés ala réalisation d'aménagements particuliers tenant compte de
l'intensité du trafic et de la sécurité de la circulation ainsi qu'a l'autorisation de l'autorité compétente.

- VOIRIE

Sectenr AUXa

Lesvoies publiques carrossables auront une largeur de plate-forme minimum de 10 métres ensecondaire et 8 métres entertiaire.
Lesvoies privées carrossables desservant plus de 3 parcelles auront une largeur de plate-forme minimum de 9 metres.

Sectenr AUXD

Lesvoies publiques carrossables aurontunelargeur deplate-forme minimumde 12 metres ensecondaire et 10 métres entertiaire.
Lesvoies privées carrossables desservant plus de 3 parcelles auront une largeur de plate-forme minimum de 7 metres.

- PROTECTION DES SENTIERS ET CHEMINS

En application des articles L.123.1.6. du code del'urbanisme, une mesure de protection des sentiers et chemins publics ou ptivés repérés
sur le schéma annexé, est mise en ceuvre pour conserver ces tracés et maintenirla découverte des sites et des paysages

ARTICLE 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

-EAUPOTABLE

Toute construction ouinstallation qui requiert l'alimentation en eau potable doit étre raccordée au réseau collectifde distribution d'eau
potable. Dans la limite du zonage des zones desservies du schéma de distribution d’eau potable (article 1..2224-7-1 du CGCT
et décret n° 2012-097 du 27 janvier 2012).

Dans la limite de la possibilité de fournir I’eau dans des conditions de qualité, débit, pression, quantité, réglementairement
conformes (a vérifier au préalable avec le service compétent — Syndicat Intercommunal des Eaux de la Vraine et du Xaintois).

- ASSAINISSEMENT

Eaux usées :

La commune de Chitenois étant dotée d'un dispositif d'assainissement collectif (collecte et épuration) le raccordement aux réseaux de
collecte est obligatoire.
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Eaunx pluviales :

Dans lamesure du possible et dans lalimite de la réglementation correspondante, les aménagements réalisés sut tout terrain doivent
étre tels qu'ils garantissent l'infiltration des eaux pluviales sous le terrain naturel concerné.

En cas d'impossibilité technique ou réglementaire, ces eaux pluviales devront étre dirigées vers le réseau destiné a leur collecte.

- ELECTRICITE - TELEPHONE - TELEDISTRIBUTION
Les réseaux d'électricité, de téléphone et de télédistribution doivent étre réalisés en soutetrain.

ARTICLE 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pas de prescription

ARTICLE 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1 Hors agglomération, aucune construction ne peut étre implantées 2 moins de :

- 25 metres de l'axe des routes départementales (RD 166, RD 14a).

- 10 métres de I'axe des voies et chemins communaux.
6.2 Enagglomération les batiments a vocation commerciale, artisanale seront implantés suivant un retrait minimal de 10 metres par rapport a
l'alignement des voies et emprises publiques.
6.3 En agglomération les constructions destinées a I'habitation seront implantées suivant un retrait minimum de 6 métres par rapport a
l'alignement des voies et emptises publiques.
0.3.1 Les prescriptions mentionnées ci-dessus ne s’appliquent pas aux petites constructions et extensions, d'emptise au sol de moins de 40 m?,
ayant une hauteur maximum de 2,50 metres aI’égout de toiture et 4,50 metres au faitage, de types (sas, véranda, garage, car port, haut-vent,
pergola, etc...) qui peuvent s’implanter jusqu’en limite.
6.4 Les constructions techniques nécessaites au fonctionnement des services publics ou concourant aux missions de services publics pourront
étre édifiées en limite ou en recul de l'alignement des voies et emptises publiques.

ARTICLE 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

7.1 La construction contigué a une ou plusieurs limites séparatives de l'unité fonciere est autotisée.

7.2 Amoins que le batimenta construire ne jouxtelalimite séparative, ladistance comptée hotizontalement de tout point du batiment au point
delalimite la plus rapprochée doit étre au moins égale a la moitié de la hauteur de ce batiment avec un minimum de 5 meétres.

7.2.1 Les ptesctiptions mentionnées ci-dessus ne s’appliquent pas aux petites constructions et extensions, d'emptise au sol de moins de 40 m?,
ayantune hauteur maximum de 2,50 metres al’égoutde toiture et4,50 metres au faitage, de types (sas, véranda, serre, garage, car port, haut-vent,
pergola, abri de jardin, etc...).

7.3 En cas de transformation ou d'extension d'une construction existante qui ne tespecterait pas les regles précédentes, I'im plantation se fait dans
le prolongement de la dite construction.

74 Les constructions techniques nécessaites au fonctionnement des services publics ou concourant aux missions de services publics pourront
étre édifiées en limite ou en recul de l'alignement des limites séparatives de l'unité fonciere.

ARTICLE 8§ - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

Sectenr AUXa.
8.1 Les constructions a vocation commerciale, artisanale et d'activités non contigués doivent en tout point respecter une distance au
moinségale alademihauteur duplus grand des batiments, cette distance ne pouvanten aucun cas étre inférieure a5 metres.

Sectenr AUXD.
8.1 Les constructions a vocation industrielles, artisanales ou commerciales non contigués doivent en tout point respecter une distance
au moins égale ala demi hauteur du plus grand des batiments, cette distance ne pouvant en aucun cas étre inférieure a5 metres.

ARTICLE 9 - EMPRISE AU SOL
9.1 L'emptise au sol des constructions de toute natute ne peut excédet 60% (soixante pour cent) de la supetficie de l'unité fonciere.

9.2 Lesconstructions techniques nécessaires aufonctionnement des services publics ou concourant aux missionsdeservices publics
ne sont pas dans 'obligation de respecter ce ratio si elles se trouvent dans une impossibilité technique ou matérielle.
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ARTICLE 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

10.1 Hauteur maximale

10.1.1 Lahauteur des constructions nouvelles nedoit pas excéder 15 metres alafaitiere de toiture ou al'acrotére, toutes superstructures
comprises a I’exclusion des ouvrages indispensables de faible emprise tels que souches de cheminée, locaux techniques, etc...Cette
hauteur sera prise au pointle plus haut du terrain naturel au droit du polygone d'implantation.

10.1.2 Lahauteur des constructions affectées au logement, dans les conditions visées al'article 2, ne doit pas excéder 6.00mal'égoutde
toiture. Cette hauteur sera ptise au point le plus haut du terrain naturel au droit du polygone d'implantation.

ARTICLE 11 - ASPECT EXTERIEUR

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'obsetvation de prescriptions spéciales si les
constructions par leur situation, leur architecture, leurs dimensions oul'aspect extérieur desbatiments ououvrages a édifier oua modifier, sont
denature aporter atteinte au caractére oual'intérét des lieux avoisinants aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'ala conservationdes
perspectives monumentales.

Secteur AUXa

11.1 V olumes — toitures :

11.1.1 Aux abords des batiments, les dénivelés ou talus, et en regle générale, toute modification de profil du terrain existant, devront étre modelés
et traités de facon a éviter toute rupture brutale avec le terrain naturel.

11.1.2 Pour un batiment affecté a I'habitation, la toiture présentera un ou plusieurs pans avec une pente comprise entre 25° et 30°.

11.1.3 L’apposition sur les toitures de dispositifs de captation d’énergie solaire estautorisée danslamesure ouils restent dans le plan dela toiture
suppott, sauf dans le cas d’une toiture terrasse ou ils seront disposés au centre de celle-ci.

11.1.4 La toiture terrasse intégrale ou partielle est autorisée.

11.1.5 Lesprescriptions mentionnées ci-dessus ne s’appliquent pas aux petites constructions et extensions, d'emprise au sol de moins de 40 m?,
ayantune hauteur maximum de 2,50 metres al’égoutde toiture et4,50 metres au faitage, de types (sas, véranda, serre, garage, car port, haut-vent,
pergola, abri de jardin, etc...).

11.2 Fagades :
11.2.1 Pour les batiments abritant des activités économiques, les facades seront composées et traitées avec soinal'aide de matériaux pérennes.
11.2.2 Les couleurs de ces matériaux seront en harmonie et assureront une insertion dans les contextes batis et naturels environnants.

11.3 Enseignes :

11.3.1 Seules, les enseignes propres aux firmes implantées dans la zone sont autorisées.

11.32 Les enscignes et logos patticuliers 2 chaque activité seront harmonieusement insérées a l'architecture des batiments, dans une bande,
teprésentant le 1/5¢me de la hauteur de la fagade 2 patir de l'acrotére ou de 'égout de toit, et en dessous de ceux-ci.

11.3.3 Les logos pourront étre en légere saillie par rapport a la fagade et sortir des dimensions de la bande ci-dessus définie sans dépasser
l'acrotere ou I’égout de toit.

11.3.4 Ces dispositifs figureront avec précisions sur les fagades concernées dans le cadre de la demande de permis de construire.

11.4 Dépits et aires de stockage :
11.5.1 Les aires de dépot et de stockage seront placées al'arriere des batiments principaux par rapport a la voie d'acces principale.
11.5.2 Celles-ci, de plus, seront masquées a 'aide d'écrans construits ou végétaux.

11.5 Clétures :
- Lanature et Paspect des clotures doivent s’harmoniser avec les lieux avoisinants.

- Sur rue, leur hauteur est limitée 2 deux métres quarante, sauf probléme de sécurité spécifique.

- Surlimites séparatives, leur hauteur est limitée a deux metres quarante, sauf probleme de sécurité spécifique.

- Pour les propriétés disposant de cloture existantes, la hauteur pourra reprendre celle de I'existant.

Secteur AUXb

1.1 Volumes :

11.1.1 Les volumes exprimeront le process industriel, ou les différentes fonctions abritées par le(s) batiment(s). Leurs articulations donneront une
perception harmonieuse de I'ensemble.

11.1.2 Aux abords des batiments, les dénivelés ou talus, et en régle générale, toute modification de profil du terrain existant, devront étre modelés
et traités de facon a éviter toute rupture brutale avec le terrain naturel.

11.2 Fagades :

11.2.1. Pourlesbatimentesabritant des activités économiques, les fagades seront composées et traitées avec soin al'aide de matériaux pérennes.
11.2.2. Les couleurs de ces matériaux seront en harmonie et assureront une insertion dans les contextes batis et naturels environnants.

11.2.3. Enfonctiondelasituation sur la zone et vues offertes sur les batiments, les facades pergues recevront des traitements appropriés: baies,
portes...

page - 38 -



Commune de CHATENOIS - Plan Local d'Urbanisme Reglement d'urbanisme de la zone AUX

11.3 Enseignes :
11.3.1 Seules, les enseignes propres aux firmes implantées dans la zone sont autorisées.
11.3.2 Les enseignes etlogos particuliers a chaque activité seront harmonieusement intégrées a l'architecture des batiments, dans une bande,

teptésentant le 1/5 éme (cinquiéme) de la hauteur de la facade a partir de I'acrotére et en dessous de celle-ci.
11.3.3 Les logos pourront étre en légére saillie par rapport a la fagade et sortir des dimensions de la bande ci-dessus définie sans dépasser

l'acrotére ou I’égout de toit.
11.3.4 Ces dispositifs figureront avec précisions sur les facades concernées dans le cadre de la demande de permis de construire.

11.4 Dépits et aires de stockage :
Les aires de dépot et de stockage visibles depuis les voies seront masquées a l'aide d'écrans construits ou végétaux.

11.5 Clétures :
Les clotures seront constituées de treillis métalliques rigides, leur couleur assureront la meilleure insertion al'environnement.

- Leur hauteur ne dépassera pas deux métres quarante sauf problémes de sécurité spécifique.
- Les portails et édicules d'accueil et de controle seront en harmonie architecturale avec les autres batiments.

ARTICLE 12 - STATIONNEMENT

12.1 Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre assuré en dehors des voies
publiques sur des emplacements aménaggés.

12.2 Suivantlanature et]'utilisation des constructions, les places de stationnement doivent étre créées selon les normes suivantes :

- Constructions a usage d'habitation : 2 emplacements par logement.
- Constructions ausage de bureaux, de services,de commerces : 4 emplacements pour 100 m?de sutface hors ceuvre nette.

- Etablissements a usage artisanal : 2 emplacements pour 100 m? de surface hors ceuvre nette.

- Immeubles comportant des salles de réunion, de spectacle, de conférence... : 2 places pour 10 siéges.

- Commerces et divers de plus de 50 m? de vente : 2 places entre 50 et 200 m?>de Shon et 2,5 places pour 100 m? de Shon au-dessus.

- Etablissements d'enseignement du 1¢ et 2éme degré : 2 places par classe. Ces établissements comporteront aires de stationnement pour les

bicyclettes, vélomoteurs et motos.

Remarques:
La régle applicable aux constructions et installations non prévues ci-dessus, sera celle auxquelles ces constructions et installations seront

le plus directement assimilables.

ARTICLE 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

13.1 Lessurfaceslibres de toutes constructions ouoccupées par des parcs, des stockages oudes dépots en plein air, ainsi que celles
réservées aux circulations internes et au stationnement doivent étre aménagées et convenablement entretenues. Une superficie de 10% du
terrain doit étre aménagée en espaces verts en sus des zones précitées.

13.2 Les haies de cloture doivent avoir leurs éléments plantés en recul de 1 metre minimum de I'alignement.

13.3 Leséléments remarquables du paysage identifiés au plan de zonage, en application de I'article L.123-1§7 du Code deI'Urbanisme
doivent étre conservés dans leur importance et leur situation. Toutefois, si nécessaire, ces éléments peuvent étre recomposés,
transplantés ou replantés pour satisfaire aux exigence d'un aménagement public ou privé.

SECTION III - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.8.)

Pas de prescription.
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TITRE III

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
AGRICOLES ET NATURELLES
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CHAPITRE I - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE A

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

I- RAPPEL
Néant.

I1 - SONT SOUMIS A AUTORISATION EN RAISON DE L'EXISTENCE DU P.L.U.

= Lesclotures sauf celles nécessaires al'activité agricole ou forestiére (article 1..441.1 et suivants du Code de 'Urbanisme).

* Les installations et travaux divers (article R.442.2 du Code de 1'Urbanisme).

= Tous travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage identifié par un plan local d'urbanisme en application du § 7° de
l'article 1..123.1. (article 1.442.2 du Code de I'Urbanisme).

IIT - ZONES DE BRUIT

Dans la bande de 200 m des voies bruyantes de type (A 31), les batiments d'habitation a construire doivent bénéficier d'un isolement
acoustique conforme aux dispositions de l'arrété préfectoral modifié du 6 octobre 1978.

ARTICLE 1- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1. LES CONSTRUCTIONS DESTINEES:
* al'industrie.

* al'artisanat.

= ala fonction d'entrepoOt.

= al'exploitation forestiere.

= al'hébergement hotelier.

® aux bureau.

® au commerce.

2. LES LOTISSEMENTS A USAGE :
e d'habitation.
e d'activités.

3. LES INSTALLATIONS CLASSEES :

® les carriéres.

4. CAMPING ET STATIONNEMENT DE CARAVANES :
© les caravanesisolées.
*les terrains aménagés de camping et caravanage ainsi que les terrains destinés uniquement ala réception des caravanes.

5. LES HABITATIONS LEGERES DE LOISIRS
* les habitations 1égeres deloisirs.
* les parcs résidentielsde loisirs.

6. LES INSTALLATIONS ET TRAVAUX DIVERS SUIVANTS :
= les parcs d'attraction, les aires de jeux et de spotts ouvetts au public.
* les dépots de véhicules (neufs ou usagés) susceptibles de contenir au moins dix unités.
< les garages collectifs de caravanes.
© les aires de jeux et de sports ouvertes au public.
© les aires de stationnement ouvertes au public.
© les travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage identifié par le P.L.U.
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ARTICLE 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

= Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agticole.

= L'habitation dont la localisation est strictement indispensable au bon fonctionnement de l'activité agricole et a condition qu'elle
constituela résidence principale del'exploitant. Ces constructions seront autotisées uniquement si elles sont édifiées simultanément ou
postérieurement aux batiments abritantles activités admises dans la zone.

= La reconstruction des batiments sinistrés a l'identique ou dans un volume aux proportions comparables, a conditions que le pe rmis de
construire soit déposé dans les deux ans qui suiventle sinistre

= Les constructions et installations nécessaites au setvices publics ou d'intérét collectif.

SECTION II - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 3 - ACCES ET VOIRIE

- ACCES

Toute occupation et utilisation du sol nécessitant un acces sont interdites sur les terrains qui ne seraient pas desservis par des voies
publiques ou privées dans des conditions répondant a l'importance ou a la destination de I'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles
envisagé et notamment, si les caractéristiques de ces voies rendent difficiles la circulation ou l'utilisation des engins de lutte contre
l'incendie.

Les acces desriverains sur les routes départementales sont subordonnés alaréalisation d'aménagements particuliers tenant compte de
l'intensité du trafic et de la sécurité de la circulation ainsi qu'a 'autotisation de l'autorité compétente.

- VOIRIE
Pas de prescription.

ARTICLE 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

- EAU POTABLE

Lorsque le réseau d'eau potable existe, le branchement sur ce réseau est obligatoire pour toute construction nouvelle qui requiert une
alimentation en eau. Dans la limite du zonage des zones desservies du schéma de distribution d’eau potable (article L.2224-
7-1 du CGCT et décret n® 2012-097 du 27 janvier 2012).

Dans la limite de la possibilité de fournir 'eau dans des conditions de qualité, débit, pression, quantité, réglementairement
conformes (a vérifier au préalable avec le service compétent — Syndicat Intercommunal des Eaux de la Vraine et du Xaintois).
En l'absence de téseau, l'alimentation en eau par puits, par forage ou autre dispositifs techniques est admise dans les limites de la
réglementation existante.

- ASSAINISSEMENT
Eaux usées
L'assainissement autonome estobligatoire pour toute construction engendrant des eaux usées enl'absence de réseau d'assainissement

Eaunx pluviales

Dans la mesure du possible et dans la limite de la réglementation correspondante, les aménagements réalisés sur tout terrain doivent
étre tels qu'ils garantissent l'infiltration des eaux pluviales sous le terrain naturel concerné.

En cas d'impossibilité technique ou réglementaire, ces caux pluviales devront étre dirigées vers le réseau destiné a leur collecte.

- ELECTRICITE

Lorsque le réseau électrique existe, le branchement sur ce réseau est obligatoire pour toute construction nouvelle qui requiert une
alimentation électrique.

Le branchement se fera en souterrain depuis le poteau le plus proche.

Enl'absence de téseau, l'alimentation en électricité par éoliennes ou tout autre dispositif technique est admise dans les limites de la
réglementation existante.

ARTICLE 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pas de prescription.

ARTICLE 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1 Les constructions devront étre édifiées en recul:

6.1.1 Aucune construction ne peut étre implantées a moins de :

- 100 metres de I'axe de la voie la plus proche de I'A 31.

- 50 metres de l'axe de la voie de raccordement de I'A 31 ala RD 166.

- 75 metres de I'axe de la route départementale RD 166.

- 50 métres de l'axe de la RD 166 dans sa portion avant giratoire jusqu'a la zone UBc (cf reglement graphique).
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- 25 metres de l'axe des routes départementales RD 14a, RD 79, RD 16 et RD 27.

- 10 métres de l'axe des voies et chemins communaux.

6.2 Hauteur telative par rapport al'alignement d'une voie automobile : Pas de prescription.

6.3 Encasdetransformation oud'extension d'une construction existante qui nerespecterait paslesregles précédentes, 'implantation se
fait dans le prolongement de la dite construction.

0.4 Les constructions techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant aux missions de services publics
pourront étre édifiées en limite ou en recul de l'alignement des voies et emprises publiques.

ARTICLE 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

7.1 Les constructions devront étre édifiées en recul des limites séparatives de 'unité fonciére :

7.1.1 430 metres minimum des limites séparatives jouxtant les zones naturelles : 1Nf.

7.12 a15métres minimum des limites séparatives jouxtantun élément remarquable du paysage repéré au plan de zonage.

7.2 Toute construction en recul par rapport a une de ces limites doit étre en tout point a une distance de cette limite au moins égalea 5
metres.

7.3 Hauteur relative pat rapport aux limites séparatives : Pas de prescription.

7.4 Encas de transformation ou d'extension d'une construction existante qui ne tespecterait pas les regles précédentes, l'implantation se fait
dans le prolongement de la dite construction.

7.5 Les constructions techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant aux missions de services publics
pourront étre édifiées en limite ou en recul de I'alignement des limites séparatives de l'unité fonciére.

ARTICLE 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

Pas de prescription.

ARTICLE 9 - EMPRISE AU SOL

Pas de prescription sauf pour les abtis pour animaux dont I'emprise au sol ne devra pas dépasser 50 m2

ARTICLE 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

10.1 La hauteur des constructions nouvelles a usage d’habitation ne doit pas excéder 9.00 metres a la faitiere, toutes superstructures
comprises al'exclusion des ouvrages indispensables de faible emprise tels que souches de cheminée, locaux techniques, etc...). Cette
hauteur sera prise au pointle plus haut du terrain naturel au droit du polygone d'implantation.

10.2 Les transformations et d'extensions de batiments existants dont la hauteur ne respecte pas les regles précédentes, sont autorisées a
conditions qu'elles ne soient pas plus haute que le batiment existant.

ARTICLE 11 - ASPECT EXTERIEUR

11.1 Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les
constructions par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier,
sont de nature a porter atteinte au caractére ou al'intérét des lieux avoisinants aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.

11.2 Sontprohibésles matériaux brutslaissés apparents, ils devront étre enduits ou présenter unaspect finien relation avecleurnature.
11.3 Les bardages métalliques présenteront un parement monochrome.

ARTICLE 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement se fera en dehors des emprises publiques, sur des aires aménagées correspondant aux besoins des installations et
batiments.

ARTICLE 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

* Les éléments de paysage identifiés aux plans de zonage en application de l'article L.123-7° du Code de 'Urbanisme devront étre consetvé
dans leur importance. Toutefois, si nécessaire, ces éléments pourront étre recomposés, transplantés ou replantés pour satisfaire aux
exigences d'un aménagement public ou privé.
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SECTION III - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.8.)

Pas de prescription.
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CHAPITRE II - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE N

Cette zone comprend trois secteurs Nf, Nv, Ns, NL
(cf. DISPOSITIONS GENERALES - ARTICLE II Division du tertitoire en zones - Zones naturelles.)

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

I1- RAPPEL

Néant.
II - SONT SOUMIS A AUTORISATION EN RAISON DE L'EXISTENCE DU P.L.U.

* Lesclotures sauf celles nécessaires al'activité agticole ou forestiére (article L.441.1 et suivants du Code de I'Urbanisme).

 Les installations et travaux divers (article R.442.2 du Code de 1'Utbanisme).

= Tous travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage identifié par un planlocal d'urbanisme en application du 7° del'article
L.123.1. (article L.442.2 du Code de I'Urbanisme).

III - ZONES DE BRUIT

Cf. document annexe.

ARTICLE 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1. LES CONSTRUCTIONS DESTINEES:
« 3 'habitation.
« 2 I'hébergementhotelier.
= al'industrie.
e 3l'artisanat.
e qu commerce.
e aux bureau.
« ala fonction d'entrepOt.

2. LES LOTISSEMENTS A USAGE :
e d'habitation.
e d'activités.

3. LES INSTALLATIONS CLASSEES :
e soumises adéclaration.
e soumises aautorisation.
e les carrieres.

4. CAMPING ET STATIONNEMENT DE CARAVANES :
= les caravanesisolées.
« les terrains aménagés de camping et de caravanage ainsi que les terrains detinés uniquement ala réception de caravanes.

5. LES HABITATIONS LEGERES DE LOISIRS
« les habitations 1égeres deloisirs.
« les parcsrésidentiels de loisirs.

6. LES INSTALLATIONS ET TRAVAUX DIVERS SUIVANTS :
« les parcs d'attraction.
* les dépots de véhicules (véhicules neufs ou usagés) susceptibles de contenir au moins dix unites.
= les garages collectifs de caravanes.
« les travaux ayant pour effet de détruire un élément remarquable de paysage identifié parle P.L.U.
« les affouillements et exhaussements du sol non liés aux constructions et occupations du sol admises dans la zone.
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ARTICLE 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

= Les équipements d'infrastructure ou de superstructure sportifs et de loisits publics.

« Les constructions et installations liées et nécessaires al'exploitation et al'entretien de la forét.

= Les transformations ou modifications destinées a apporter des améliorations ou commodités nouvelles aux constructions existantes de
toute nature etaladate d'opposabilité du P.LU.,sans création delogement supplémentaire etméme s'il en résulte une légere extension.

= Les constructions ou installations techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant aux missions de services
publics.

= Lechangementdedestination d'un batiment existant etuniquement dans ce cas enlogement d'habitation, en hébergement touristique
tels que gites ruraux, chambres d'hotes, auberges ala ferme a condition que le projet soit compatible avecla sauvegarde des exploitations
agricolesetaveclacapacité desréseaux publicsetquele projet préserveles caractéristiques essentielles du batimentconcerné.

= Apres ladestruction d'un batiment par sinistre, la reconstruction sur le méme terrain estadmise pour un batiment de méme
destination, de méme surface de plancher hors ceuvre brute correspondant a celle du batiment détruit, a condition que le permis de
construire soit déposé dans les deux ans qui suivent le sinistre.

SECTION II - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 3 - ACCES ET VOIRIE

- ACCES

Toute occupation et utilisation du sol nécessitant un acces sont interdites sur les terrains qui ne seraient pas desservis par des voies
publiques ou privées dans des conditions répondant al'importance ou ala destination de I'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles
envisagé et notamment, si les caractéristiques de ces voies rendent difficiles la circulation ou l'utilisation des engins de lutte contre
l'incendie.

Lesacces desriverains surles routes départementales sont subordonnés alaréalisation d'aménagements patticuliers tenant compte de
l'intensité du traficet de la sécurité de la circulation ainsi qu'a l'autorisation de l'autorité compétente.

- VOIRIE
Pas de prescription.

ARTICLE 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

- BEAUPOTABLE

Lorsque le réseau d'eau potable existe, le branchement sur ce réseau est obligatoire pour toute construction nouvelle qui requiert une
alimentation en eau. Dans la limite du zonage des zones desservies du schéma de distribution d’eau potable (article 1..2224-
7-1 du CGCT et décret n° 2012-097 du 27 janvier 2012).

Dans la limite de la possibilité de fournir 'eau dans des conditions de qualité, débit, pression, quantité, réglementairement
conformes (a vérifier au préalable avec le service compétent — Syndicat Intercommunal des Eaux de la Vraine et du Xaintois).
Enl'absence de réseau, l'alimentation en eau par puits, par forage ou autre dispositifs techniques est admise dans les limites de la
réglementation existante.

- ASSAINISSEMENT

Eaux usées

L'assainissement autonome est obligatoire pour toute construction engendrant des eaux usées.

Eanx pluviales

Dans lamesure du possible et dans lalimite de la réglementation correspondante, les aménagements réalisés sur tout terrain doivent
étre tels qu'ils garantissent l'infiltration des eaux pluviales sous le tetrain naturel concerné.

En cas d'impossibilité technique ou réglementaire, ces caux pluviales devront étre dirigées vers le réseau destiné a leur collecte.

- ELECTRICITE

Lorsque le réseau électrique existe, le branchement sur ce réseau est obligatoire pour toute construction nouvelle qui requiert une
alimentation électrique.

Le branchement se fera en souterrain depuis le poteau le plus proche.

Enl'absence de réseau, I'alimentation en électricité par éoliennes ou tout autre dispositif technique est admise, dans les limites de la
réglementation existante.

ARTICLE 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pas de prescription.
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ARTICLE 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1 Les constructions devront étre édifiées en recul:

Aucune construction ne peut étre implantées a moins de :

- 100 metres de l'axe de la voie la plus proche de I'A 31.

- 75 métres de I'axe de la route départementale RD 166.

- 25 métres de 'axe des routes départementales,RD 14a et RD 27.

- 10 métres de I'axe des voies et chemins communaux.

6.2 Hauteur relative par rapport al'alignement d'une voie automobile : Pas de prescription.

6.3 En cas de transformation oud'extension d'une construction existante qui ne tespecterait pas les régles précédentes, I'implantation
se faitdans le prolongement de la dite construction.

0.4 Les constructions techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant aux missions de services publics
pourront étre édifiées en limite ou en recul de l'alignement des voies et emprises publiques.

ARTICLE 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

7.1 Toute construction en recul par rapport a une de ces limites doit étre en tout point a une distance de cette limite au moins égalea5
metres.

7.2 Les constructions devront étre édifiées :

7.2.1 230 metres minimum des lisieres des foréts soumises ou non au régime forestier.

7.2.2 a15métres minimum des lisicres d' un élément remarquable du paysage repéré au plan de zonage.

7.3 Hauteur relative par rapport aux limites séparatives : Pas de prescription.

7.4 En cas de transformation ou d'extension d'une construction existante qui ne respectetait pas les regles précédentes, 'implantation se
fait dans le prolongement de la dite construction.

7.5 Les constructions techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant aux missions de services publics
pourront étre édifiées en limite ou en recul de I'alignement des limites séparatives de l'unité fonciére.

ARTICLE 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

Pas de prescription

ARTICLE 9 - EMPRISE AU SOL

Pas de prescription.

ARTICLE 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Pas de prescription.

ARTICLE 11 - ASPECT EXTERIEUR

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les
constructions par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractére ou al'intérét des lieux avoisinants aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'ala conservation des
perspectives monumentales.

ARTICLE 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement se fera en dehors des emprises publiques sur des aires aménagées correspondant aux besoins des installations et
batiments.

ARTICLE 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

Les éléments de paysage identifiés aux plans de zonage en application del'article L.123-7° du Code del'Utbanisme devtont étte conservé.
Toutefois, si nécessaire, ces éléments pourront étre tecomposés, transplantés ou replantés pour satisfaire aux exigences d'un
aménagement public ou privé.
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SECTION III - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S.)

Pas de prescription.
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