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TITRE 1

Dispositions générales.




Soulosse-Sous-Saint-Elophe

ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN.

Le présent réglement s'applique @ la commune de Soulosse-Sous-Saint-Elophe. Il cesse d'étre
applicable, sauf en ce qui concerne les Espaces Boisés Classés, a l'intérieur des zones
d'aménagement concerté (art. L.123.6 et L.123.23 du Code de I'Urbanisme).

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD DES
AUTRES LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION
DES SOLS.

Sont et demeurent notamment applicables au territoire communal:

- Les articles L.111.1-4, L1119, L.111.10, L4214, R.111.2, R.111.3, R.111.3.2, R.111.4, R.111.14.2,
R.111.15, R.111.21, du Code de |'Urbanisme.

- Les servitudes d'utilité publique faisant partie des piéces annexes du dossier de POS.

- L'article L.111.1-4 a été pris en compte par le POS (cf. rapport de présentation).

ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES.

O L'ensemble urbanisable comprend les zones et secteurs suivants:

- Zone UA : urbanisation immédiate et dense.
- Zone UB : urbanisation immédiate et aérée,
Un secteur UBa limitera la densité de l'urbanisation.
- Zone UC : urbanisation immédiate, réservée aux équipement de "sport et loisirs".
- Zone UY : urbanisation immédiate, réservée aux "activités".

O L'ensemble naturel comprend les zones suivantes:

- Zones 1NA : réservées a |'urbanisation ultérieure "habitat",
Un secteur 1NAa permetira une ouverture par tranche.
- Zone 2NA : réservée a |'urbanisation ultérieure activités.
- Zone NB : ot les équipements publics seront limités.
- Zone NC : réservée aux activités agricoles,
un secteur NCa n'autorisant aucune construction,
un secteur NCb autorisant le développement d'une activité non
agricole.
- Zone ND : dite de protection du milieu naturel,
un secteurs NDi inondable.
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ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES.

Les dispositions des articles 3 & 13 du réglement de chacune des zones peuvent faire |'objet
d'adaptations mineures rendues nécessaires par la nature des sols, la configuration des
parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes.

Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas conforme aux régles édictées par le réglement
applicable a la zone, le permis de construire ne peut &tre accordé que pour les ftravaux qui ont
pour objet d'améliorer la conformité de cet immeuble avec lesdites régles, ou qui sont sans
effet a leur égard.
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TITRE 2

Dispositions applicables aux

Zones Urbaines.




Soulosse-sous-Saint-Elophe

CHAPITRE I - REGLEMENT APPLICABLE
A LA ZONE

CARACTERE DE LA ZONE : Zone urbaine qui définit les centres anciens de la commune.
Elles sont affectées principalement aux constructions d usage d'habitation, de commerce,
de bureau, de service, d'activités non nuisantes, d'équipement collectif ainsi qu'd leurs
dépendances.

ARTICLE UA 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES.

1 - Rappels :

- L'édification des cltures est soumise a déclaration,

- les installations et travaux divers sont soumis |'autorisation prévue aux articles R.442-1 et
suivants du Code de |'Urbanisme.

- les démolitions sont soumises au permis de démolir en application de I'article L.430.1° du Code
de I'Urbanisme.

2 - Sont notamment admises les occupations
ou utilisations du sols ci-aprés :

- Les constructions usage :

. D'habitation ainsi que leurs dépendances, sous réserve des conditions fixées au
paragraphe 3 ci-apreés,

. hotelier,

. d'équipement collectif,

. de commerce,

. de bureau ou de service,

. d'activités non nuisantes,

- les aménagements et transformations des installations classées déja existantes sous réserve
des conditions fixées au paragraphe 3 ci-aprés,

- les installations et travaux divers suivants,
. les aires de jeux et de sports ouvertes au public,
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. les aires de stationnement ouvertes au public,
. les aires de repos et de détente, square...

- les transformations ou modifications destinées a apporter des améliorations ou commodités
nouvelles aux bdtiments existants de toutes natures, méme s'il en résulte une légére
extension, ¢

- la reconstruction des batiments sinistrés,

- les équipements d'infrastructure et ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
service et équipements d'intérét public,

- les clotures.

3 - toutefois les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont
admises que si elles respectent les conditions ci-aprés :

- I'autorisation de construction de dépendances ne sera donnée qu'avec la présence sur la méme
unité fonciére d'une construction d'habitation.

- I'autorisation d'aménagement ou de transformation d'installation classée sera assortie de
prescriptions spéciales palliant risques et nuisances pour le voisinage.

ARTICLE UA 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
INTERDITES.

1 - rappel :
Sans objet.
2 - sont inferdits :
- Les constructions a usage,
. agricole,
. d'activité artisanale ou industrielle nuisantes
. d'entrepdt commercial,

- les lotissements & usage exclusif d'activite,

- les installations classées incompatibles avec le caractére de la zone en particulier les
carriéres,

- les caravanes isolées,
- les terrains de camping et de caravanage, les habitations légéres de loisirs,
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- les installations et travaux divers suivants,
. les parcs d'attraction,
. les dépdts de véhicules,
. les garages collectifs de caravanes,

- les exhaussements du sol, sauf conditions techniques concernant la construction d'une maison
d'habitation et/ou de ses dépendances.

ARTICLE UA 3 - ACCES ET VOIRIE.

1 - Acceés:

Toute nouvelle construction est interdite sur les terrains non desservis par des voies publiques
ou privées, soit directement, soit par |'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins,
institué par acte authentique ou par voie judiciaire en application de I'article 682 du Code Civil.

Cet accés doit répondre & I'importance et & la destination de I'immeuble ou de |'ensemble
d'immeubles & édifier, notamment en ce qui concerne la commodité de la circulation et de
I'approche des moyens de lutte contre |'incendie. Il doit étre aménagé de fagon a apporter la
moindre géne d la circulation publique.

Toute construction dont I'accés se fait ou se fera par les RD3, 3b, 3¢, devra disposer, dans le
cadre des aménagements des abords et clétures, d'un espace de retournement pour éviter les
sorties en marche arriére.

2 - Voirie.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent &tre adaptées aux
usages qu'elles supportent et aux opérations qu'elles doivent desservir.

Elles doivent &tre adaptées notamment a I'approche et d la circulation du matériel de lutte
contre |'incendie.

Les voies en impasse doivent tre aménagées de telle sorte qu'elles puissent contenir une aire
de retournement.

ARTICLE UA 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX.

L'alimentation en eau potable et en électricité, |'assainissement et |'évacuation des déchets de
toute nature, de toute construction d usage d'habitation et tout local pouvant servir de jour ou
de nuit au travail, au repos ou a I'agrément, doivent &tre assurés dans des conditions conformes
aux réglements en vigueur et aux caractéristiques des réseaux existants ou projetés.
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1 - Alimentation en eau potable :

Toute construction ou installation & usage d'habitation ou d'activité doit étre raccordé a un
réseau collectif de distribution d'eau potable en respectant ses caractéristiques techniques.
L'alimentation par puits, captage ou forage est interdite.

2 - Assainissement :

* Eaux usées : Toute construction ou installation & usage d'habitation ou d'activité doit étre
raccordée par des canalisations souterraines au réseau collectif public d'assainissement, s'il
existe, en respectant ses caractéristiques techniques. Ainsi dans |'attente de la réalisation du
réseau et d'une unité de traitement collective des effluents, chaque construction devra étre
pourvue d'un équipement de traitement individuel conforme a la réglementation en vigueur et
prévu pour &tre court-circuité le moment venu aux frais du propriétaire, aprés raccordement au
réseau collectif.

L'évacuation des eaux usées dans les fossés et égouts pluviaux est interdite.

* Eaux pluviales : Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doit jamais faire obstacle au
libre écoulement des eaux pluviales.

En cas d'existence d'un réseau collecteur d'eaux pluviales, les aménagements réalisés sur un
terrain devront étre tels qu'ils garantissent |'écoulement des eaux pluviales dans ce réseau.

3 - Autres réseaux :

Lorsque les réseaux électriques, téléphoniques ou de télédistribution sont enterrés, les
raccordements aux parcelles le seront également.

ARTICLE UA 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS.

Pas de prescription.

ARTICLE UA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES.

La distance comptée horizontalement de tout point d'un immeuble & édifier au point le plus
proche de |'alignement opposé ou de la marge de reculement qui s'y substitue doit &tre au moins
égale a la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir €tre inférieure a six
metres.

Toutefois, I'édification des constructions pourra Etre imposée soit a I'alignement de la voirie,
soit a |'alignement des batiments existants, pour préserver certaines perspectives.

En cas de reconstruction aprés sinistre, le nouvel immeuble pourra reprendre le recul précédent
si celui-ci s'inscrit dans |'ordonnancement de la forme urbaine.

En bordure d'un chemin réservé aux seuls piétons et deux roues non motorisées, aucune
construction n'est admise a moins d'un meétre de I'axe du chemin.
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ARTICLE UA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES.

La distance comptée horizontalement de tout point d'un batiment & édifier au point de la limite
parcellaire qui en est le plus rapproché doit &tre au moins égale & la moitié de la hauteur de
celui-ci sans pouvoir tre inférieure d trois (3) métres (marge d'isolement).

Toutefois pourront jouxter les limites séparatives :

- Les batiments dont la hauteur sur la limite n'excéde jamais 3,50 métres et dont la
toiture est contenue dans un gabarit de pente compris entre 25° et 35° au-dessus du
plan horizontal situé & 3,50 métres du sol,

- les batiments dont la hauteur au pignon, quand ce dernier est sur la limite, n'excéde
pas 5 m, la hauteur aux égouts de toiture sur limite n'excéde pas 3,50 metres et
dont la toiture est contenue dans un gabarit de pente compris entre 25° et 35° au-
dessus du plan horizontal situé & 3,50 métres du sol.

En outre la construction en limite de propriété est autorisée

- lorsque le projet de construction intéresse la totalité d'un Tlot

- lorsqu'une construction nouvelle s'appuie d un immeuble déja construit sur la limite
parcellaire en respectant une hauteur sensiblement égale dans la limite autorisée.

- lorsque le projet s'intégre dans un plan d'ensemble.

- en cas de reconstruction apreés sinistre.

ARTICLE UA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE.

Les batiments situés sur une méme propriété doivent étre implantés de telle maniére que les
baies éclairant les piéces principales ne soient masquées par aucune partie d'immeuble, qui, a
I'appui de ces baies, seraient vue sous un angle de plus de 45° au-dessus du plan horizontal (cf.
croquis en annexe).

II doivent en tout point respecter une distance les uns des autres égale d la demi-hauteur du
plus grand des batiment; cette distance ne sera dans aucun cas inférieure & cing meétres (5)
excepté pour les dépendances dont la hauteur n'excéde pas 3,5 métres et pour lesquelles la
distance minimale d'implantation est fixée a trois metres.

ARTICLE UA 9 - EMPRISE AU SOL.

L'emprise au sol de toute construction est limité a 90 %.
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ARTICLE UA 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS.

La hauteur d'une construction sera inférieure ou égale a celle de la construction avoisinante la
plus élevée. Sont considérées comme constructions avoisinantes, celles qui sont implantées en
bordure de la méme voie, du méme c6té et dans la limite de 30 métres de part et d'autre des
limites parcellaires. )

En l'absence de constructions avoisinantes telles que définies ci-dessus, la hauteur des
constructions mesurée par rapport au terrain naturel ne peut pas excéder 10 métres a I'égout
des toitures, sauf hauteur supérieure justifiée par des impératifs techniques. Toutefois dans le
cadre d'une reconstruction aprés sinistre, le nouvel immeuble pourra avoir la méme hauteur
qu'avant sinistre.

La hauteur des dépendances telles que prévues a I'article UAL ne pourra pas excéder 3,5
metres a |'égout du toit.

ARTICLE UA 11 - ASPECT EXTERIEUR.

Le permis de construire peut &tre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de |'observation
de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou |'aspect extérieur des bdtiments ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'd la conservation des perspectives monumentales. Cette
régle est également applicable aux clotures.

Dans cette optique, la cohérence avec le bdti environnant sera recherché dans le choix des
matériaux, le développement architectural des formes extérieures (silhouette des toits
notamment), et la palette des couleurs (rouge vieilli pour les couvertures).

En outre, pour les batiments abritant une activité :

- les fagades visibles depuis la RN 74 devront étre traitées avec le méme soin que
la fagade principale.

- les fagades éclairées la nuit ou supportant des enseignes lumineuses, le seront par
des systémes non éblouissants pour les usagers des voies publiques. Les enseignes
seront intégrées aux fagades.

- Les stockages ou dépdts éventuels, seront masqués par une cléture opaque ou par
une haie utilisant des essences locales.

ARTICLE UA 12 - STATIONNEMENT.

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publiques ou privées. La superficie a prendre en compte
pour le stationnement d'un véhicule est de 25 m2 y compris les accés.

En cas d'impossibilité technique ou économique d'aménager le nombre d'emplacements
nécessaires au stationnement des véhicules sur le terrain du constructeur, celui-ci a la
possibilité de les réaliser & ses frais sur un autre fonds situé & une distance inférieure
cinquante metres (50) de la construction projetée.
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ARTICLE UA 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES
BOISES CLASSES.

Les plantations existantes sont maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes.
Les espaces non bdtis, et notamment les marges de reculement prescrites a I'article UA 6,
doivent étre aménagées et entretenus.

ARTICLE UA 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS.

Pas de prescription.

ARTICLE UA 15 - DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCUPATION
DES SOLS.

Sans objet.

UA 13-14-15

Plan d'Occupation des Sols/Réglement d'Urbanisme - Zone UA



Soulosse-Sous-Saint-Elophe

CHAPITRE 2 - REGLEMENT APPLICABLE
A LA ZONE

UB

CARACTERE DE LA ZONE : Zone urbaine aérée dans laquelle les capacités des équipements
publics existants ou en cours de réalisation permettent d'admetire immédiatement des
constructions.

Cette zone comprend un secteur UBa qui impligue des prescriptions particuliéres pour la
protection du site de "La Roche Jeanotte".

ARTICLE UB 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES.

1 - Rappels :

- |"édification des clotures est soumise a déclaration.

- les installations et travaux divers sont soumis a I'autorisation prévue aux articles R.442.1 et
suivants du Code de |'urbanisme.

- les démolitions sont soumises & permis de démolir en application de I'article L.430.1°alinéa du

Code de |'Urbanisme.

2 - Sont notamment admises les occupations
ou utilisations suivantes :

- les constructions a usage :

. d'habitation ainsi que leurs dépendances sous réserve des conditions fixées au
paragraphe 3 ci-apreés,

. hotelier,

. d'équipements collectifs,

. de commerce,

. d'activité non nuisante,

. de bureaux ou de services.

- les lotissements ou ensemble a usage d'habitation.

- les installations classées & condition que leur présence ne soit pas incompatible avec le
caractére de la zone et sous réserve des conditions fixées au paragraphe 3 ci-apres.
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- les aménagements, transformations et extensions d'installations classées déja existantes, dés
lors qu'ils n'entrdinent aucune aggravation des risques et nuisances.

- les installations et travaux divers suivants :
. les aires de jeu et de sport ouvertes au public,
. les aires de stationnement ouvertes au public.

’

- les transformations ou modifications destinées & apporter des améliorations ou commodités
nouvelles aux batiments existants de toutes natures.

- la reconstruction des batiments sinistrés.

- les équipements d'infrastructure et ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services et équipements d'intérét public.

- les clotures.

3 - Toutefois les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont
admises que si elles respectent les conditions ci-aprés.

- I'autorisation de construction de dépendances ne sera donnée qu'avec la présence sur le méme
terrain d'une construction d'habitation, dont |'édification ne sera pas autorisée @ moins de
100 métres d'un batiment d'activité agricole existant.

- I'autorisation de construction, d'aménagement, de transformation ou d'extension
d'installations classées sera assortie de prescriptions spéciales palliant risques et nuisances
pour le voisinage.

ARTICLE UB 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
INTERDITES.

1 - Rappel :
Sans objet.
2 - Sont interdits :
- les constructions d usage :
. d'activité artisanale ou industrielle nuisante
. d'entrepdts commerciaux,

. agricole,

- les lotissements & usage exclusif d'activité.
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- les installations classées incompatibles avec le caractére de la zone, en particulier les
carriéres.

- les caravanes isolées.

- les terrains de camping et de caravanage, les habitations légéres de loisirs.
- les installations et travaux divers suivants : ’
. les parcs d'attraction,

. les garages collectifs de caravanes.

ARTICLE UB 3 : ACCES ET VOIRIE.

1 - Acceés :

Toute nouvelle construction est interdite sur les terrains non desservis par des voies publiques
ou privées, soit directement soit par |'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins,
institué par acte authentique ou par voie judiciaire en application de I'article 682 du Code Civil.
Cet accés doit répondre & I'importance et d la destination de I'immeuble ou de I'ensemble
d'immeubles a édifier, notamment en ce qui concerne la commodité de la circulation et de
I'approche des moyens de lutte contre |'incendie. Il doit &tre aménagé de fagon a apporter la
moindre géne d la circulation publique.

2 - Voirie :

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux
usages qu'elles supportent et aux opérations qu'elles doivent desservir. Elles doivent étre
adaptées notamment a |'approche et d la circulation du matériel de lutte contre |'incendie.

Les voies en impasse doivent &tre aménagées de telle sorte qu'elles puissent contenir une aire
de retournement.

ARTICLE UB 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX.

L'alimentation en eau potable et en électricité, |'assainissement et |'évacuation des déchets de
toute nature, de toute construction & usage d'habitation et de tout local pouvant servir de jour
ou de nuit au travail, au repos, ou & I'agrément, doivent &tre assurés dans des conditions
conformes aux réglements en vigueur et aux caractéristiques des réseaux existants ou
projetés.
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1 - Alimentation en eau potable :

Toute construction ou installation & usage d'habitation ou d'activité doit étre raccordée a un
réseau collectif de distribution d'eau potable en respectant ses caractéristiques techniques.
L'alimentation par puits, captage ou forage est interdite.

2 - Assainissement :
O Eaux usées : Toute construction ou installation & usage d'habitation ou d'activité doit étre
raccordée par des canalisations souterraines au réseau collectif public d'assainissement, s'il
existe, en respectant ses caractéristiques techniques. Aussi, dans |'attente de sa mise en place
ainsi que d'une unité de traitement collective des effluents, chaque construction devra &tre
pourvue d'un équipement de traitement individuel conforme d la réglementation en vigueur et
congu pour &tre court-circuité le moment venu aux frais du propriétaire, aprés raccordement au
réseau collectif.
L'évacuation des eaux usées et égouts pluviaux dans les fossés est interdite.
Les installations rendant possible le raccordement, notamment pompe de relevage, seront
également a la charge des propriétaires.

00 Eaux pluviales : tout aménagement réalisé sur un terrain ne doit jamais faire obstacle au
libre écoulement des eaux pluviales.

En cas d'existence d'un réseau collecteur d'eaux pluviales, les aménagements réalisés sur un
terrain devront garantir |'écoulement de celles-ci dans le réseau.

3 - Autres réseaux :

Lorsque les réseaux électrique, téléphonique ou de télédistribution sont enterrés, les
raccordements aux parcelles le seront également.

ARTICLE UB 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS.

En secteur UBa, la superficie des parcelles constructibles ne sera pas inférieure @ 2000 m?
pour pouvoir recevoir une construction d'habitation.

ARTICLE UB 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES.

Le recul d'une construction par rapport a |'alignement des voies ne pourra pas étre inférieur a
six metres (6) et supérieur a celui du batiment voisin le plus reculé.
Ce recul est porté a 10 métres pour les constructions édifiées le long des RD3, 3b et 3c.

Sont considérés comme batiments voisins les constructions implantées en bordure de la méme
voie et du méme cdté qui sont strictement les plus proches de part et d'autre de la
construction projetée dans la limite de trente metres (30).
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En cas d'inexistence de batiments voisins au sens défini ci-dessus, une construction pourra etre
implantée sans contrainte de recul maximum.

Toutefois, la distance comptée de tout point d'un immeuble au point le plus proche de
I'alignement opposé doit &tre au moins égale & la moitié de la hauteur de celui-ci.

En cas de reconstruction aprés sinistre, le nouvel immeuble pourra reprendre le recul précédent
si celui-ci s'inscrit dans |'ordonnancement de la forme urbaine.

ARTICLE UB 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES.

La distance comptée horizontalement de tout point d'un batiment & édifier au point de la limite
parcellaire qui en est le plus rapproché doit &tre au moins égale é la moitié de la hauteur de
celui-ci sans pouvoir &tre inférieure a trois (3) métres (marge d'isolement).

Toutefois pourront jouxter les limites séparatives :

- Les batiments dont la hauteur sur la limite n'excéde jamais 3,50 métres et dont la
toiture est contenue dans un gabarit de pente compris entre 25° et 35° au-dessus du
plan horizontal situé & 3,50 métres du sol,

- les batiments dont la hauteur au pignon, quand ce dernier est sur la limite, n'excéde
pas 5 m, la hauteur aux égouts de toiture sur limite n'excéde pas 3,50 métres et
dont la toiture est contenue dans un gabarit de pente compris entre 25° et 35° au-
dessus du plan horizontal situé a 3,50 métres du sol.

En outre la construction en limite de propriété est autorisée
- lorsque le projet de construction intéresse la totalité d'un flot,
- lorsqu'une construction nouvelle s'appuie & un immeuble déja construit sur la limite
parcellaire en respectant une hauteur sensiblement égale dans la limite autorisée,
- lorsque le projet s'intégre dans un plan d'ensemble,
- en cas de reconstruction apreés sinistre.

ARTICLE UB 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE.

Les batiments situés sur une méme propriété doivent étre implantés de telle maniére que les
baies éclairant les piéces principales ne soient masquées par aucune partie d'immeuble, qui a
I'appui de ces baies serait vue sous un angle de plus de 45° au-dessus du plan horizontal (Cf.
croquis en annexe).

ARTICLE UB 9 : EMPRISE AU SOL.

Pas de prescription.
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ARTICLE UB 10 : HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS.

La hauteur des constructions mesurée par rapport au sol naturel existant, ne peut pas excéder
six métres (6) a I'égout des toitures, sauf hauteur supérieure justifiée par des impératifs
techniques.

La hauteur des dépendances telles que prévues a I'article UB 1 ne pourra pas excéder trois
metres (3) a I'égout du toit.

Toutefois dans le cadre d'une reconstruction aprés sinistre, le nouvel immeuble pourra avoir la
méme hauteur qu'avant le sinistre.

ARTICLE UB 11 : ASPECT EXTERIEUR.

Le permis de construire peut &tre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de |'observation
de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leur
dimension ou |'aspect extérieur des bdtiments ou ouvrages & édifier ou & modifier, sont de
nature & porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains, ainsi qu'd la conservation des perspectives monumentales. Cette
régle est également applicable aux clotures.

Dans cette optique, la cohérence avec le bati environnant sera recherchée dans le choix des
matériaux, le développement architectural des formes extérieures et la palette des couleurs
(rouge vieilli pour les couvertures).

En secteur UBa, cette cohérence sera respectée et notamment au niveau des volumes des
nouvelles constructions qui devront s'intégrer dans la partie batie actuelle et ne pas créer de
point d'appel particulier par la couleur, la hauteur, le type de couverture et la teinte des
matériaux...

En outre, pour les batiments abritant une activité :

- les fagades visibles depuis la RN 74 devront &tre traitées avec le méme soin que
la fagade principale.

- les fagades éclairées la nuit ou supportant des enseignes lumineuses, le seront par
des systémes non éblouissants pour les usagers des voies publiques. Les enseignes
seront intégrées aux fagades.

- Les stockages ou dépdts éventuels, seront masqués par une cl6ture opaque ou par
une haie.

ARTICLE UB 12 : STATIONNEMENT.

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations,
doit Etre assuré en dehors des voies publiques ou privées.
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ARTICLE UB 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES
CLASSES.

Les plantations existantes sont maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes.
Les espaces non bdtis, et notamment les marges de reculement prescrites d I'article UB 6
doivent Etre aménagés et entretenues.

Les haies vives ou champétres non entretenues sont interdites.

ARTICLE UB 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS.

Pas de prescription.

ARTICLE UB 15 : DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCUPATION DES
SOLS.

Sans objet.
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Soulosse-Sous-Saint-Elophe

CHAPITRE 3 - REGLEMENT APPLICABLE
A LA ZONE

uc

CARACTERE DE LA ZONE : Zone urbaine dans laquelle les capacités des équipements
publics existants ou en cours de réalisation permettent d'admetire immédiatement des
constructions et installations destinées aux activités sportives, culturelles et de loisirs.

ARTICLE UC 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES.

1 - Rappels :
- |'édification des clotures est soumise a déclaration.

- les installations et travaux divers sont soumis a |'autorisation prévue aux articles R.442.1 et
suivants du Code de I'urbanisme.

- les démolitions sont soumises a permis de démolir en application de I'article L.430.1°alinéa du
Code de |I'Urbanisme.

2 - Ne sont admises que les occupations
ou utilisations suivantes :

- Les installations, équipements et constructions de toute nature liés aux activités sportives,
culturelles et de loisirs,

- les installations et travaux divers suivants :
. les aires de jeu et de sport ouvertes au public,
. les aires de stationnement ouvertes au public.
. les aires de repos et de détente, square...

- les transformations ou modifications destinées & apporter des améliorations ou commodités
nouvelles aux batiments existants de toutes natures, sous réserve des conditions fixées au
paragraphe 3 ci-apres.

ucit
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- la reconstruction des batiments sinistrés, sous réserve des conditions fixées au paragraphe 3
ci-apres.

- les démolitions,

- les équipements d'infrastructure et ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services et équipements d'intérét public.

’

- les clotures.

3 - Toutefois les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont
admises que si elles respectent les conditions ci-aprés.

- 'autorisation de reconstruction, de transformation ou de modification de batiment existant
sera assortie de prescriptions spéciales palliant risques et nuisances pour le voisinage et
préservant le caractére de la zone.

ARTICLE UC 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
INTERDITES.

1 - Rappel :
Sans objet.
2 - Sont interdits :

Les occupations et utilisations du sol non mentionnées & I'article précédent sont interdites.

ARTICLE UC 3 : ACCES ET VOIRIE.

1 - Acceés :

Toute nouvelle construction est interdite sur les terrains non desservis par des voies publiques
ou privées, soit directement soit par |'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins,
institué par acte authentique ou par voie judiciaire en application de |'article 682 du Code Civil.
Cet accés doit répondre & |'importance et & la destination de |'immeuble ou de |'ensemble
d'immeubles & édifier, notamment en ce qui concerne la commodité de la circulation et de
I'approche des moyens de lutte contre |'incendie.

Il doit étre aménagé de fagon d apporter la moindre géne d la circulation publique.
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2 - Voirie :

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux
usages qu'elles supportent et aux opérations qu'elles doivent desservir. Elles doivent &tre
adaptées notamment a |'approche et a la circulation du matériel de lutte contre |'incendie.

Les voies en impasse doivent étre aménagées de telle sorte qu'elles puissent contenir une aire
de retournement.

ARTICLE UC 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX.

L'alimentation en eau potable et en électricité, |'assainissement et |'évacuation des déchets de
toute nature, de toute construction pouvant servir de jour ou de nuit au travail, au repos, ou a
I'agrément, doivent étre assurés dans des conditions conformes aux réglements en vigueur et
aux caractéristiques des réseaux existants ou projetés.

1 - Alimentation en eau potable :

Toute construction ou installation qui devra étre raccordée & un réseau collectif de distribution
d'eau potable respectera ses caractéristiques techniques.
L'alimentation par puits, captage ou forage est interdite.

2 - Assainissement :

O Eaux usées : Toute construction ou installation & usage d'habitation ou d'activité doit Etre
raccordée par des canalisations souterraines au réseau collectif public d'assainissement s'il
existe, en respectant ses caractéristiques techniques. Aussi, dans |'attente de sa mise en place
ainsi que d'une unité de traitement collective des effluents, chaque construction devra étre
pourvue d'un équipement de traitement individuel conforme a la réglementation en vigueur et
congu pour &tre court-circuité le moment venu aux frais du propriétaire, aprés raccordement au
réseau collectif.

L'évacuation des eaux usées et égouts pluviaux dans les fossés est interdite.

O Eaux pluviales : tout aménagement réalisé sur un terrain ne doit jamais faire obstacle au
libre écoulement des eaux pluviales.

En cas d'existence d'un réseau collecteur d'eaux pluviales, les aménagements réalisés sur un
terrain devront garantir |'écoulement de celles-ci dans le réseau.

3 - Autres réseaux :

Lorsque les réseaux électrique, téléphonique ou de télédistribution sont enterrés, les
raccordements aux installations et constructions le seront également.

ARTICLE UC 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS.

Pas de prescription.
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ARTICLE UC 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES.

Le recul d'une construction par rapport & |'alignement des voies ne pourra pas étre inférieur a
six metres (6).

ARTICLE UC 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES.

La distance comptée horizontalement de tout point d'un batiment au point de la limite
parcellaire qui en est le plus rapproché, doit &tre au moins égale au moins égale a la moitié de la
hauteur de celui-ci sans pouvoir étre inférieure a trois (3) métres (marge d'isolement).

ARTICLE UC 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE.

Les constructions doivent 2tre implantées en ordre discontinu et ménager entre elles des
espaces suffisants pour |'accés aisé du public et de bonnes conditions de sécurité.

ARTICLE UC 9 : EMPRISE AU SOL.

Pas de prescription.

ARTICLE UC 10 : HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS.

La hauteur des constructions mesurée par rapport au sol naturel existant, ne peut pas excéder
huit métres (8) a I'égout des toitures, sauf hauteur supérieure justifiée par des impératifs
techniques.

Toutefois dans le cadre d'une reconstruction aprés sinistre, le nouvel immeuble pourra avoir la
méme hauteur qu'avant le sinistre.

ARTICLE UC 11 : ASPECT EXTERIEUR.

Le permis de construire peut &tre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de |'observation
de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leur
dimension ou |'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont de
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nature & porter atteinte au caractére ou & |'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains, ainsi qu'd la conservation des perspectives monumentales. Cette
régle est également applicable aux clotures.

Dans cette optique, la cohérence avec le bdti environnant sera recherchée dans le choix des
matériaux, le développement architectural des formes extérieures et la palette des couleurs

ARTICLE UC 12 : STATIONNEMENT.

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations,
doit etre assuré en dehors des voies publiques ou privées.

ARTICLE UC 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES
CLASSES.

Pas de prescription.

ARTICLE UC 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS.

Pas de prescription.

ARTICLE UC 15 : DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCUPATION DES
SOLS.

Sans objet.
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Soulosse-Sous-Saint-Elophe

CHAPITRE 4 - REGLEMENT APPLICABLE
A LA ZONE

Uy

CARACTERE DE LA ZONE : Zone urbaine dans laquelle les capacités des équipements
publics existants ou en cours de réalisation permettent d'admetire immédiatement des
constructions @ usage d'activité.

ARTICLE UY 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES.

1 - Rappels :
- L'édification des clotures est soumise a déclaration.

- Les installations et travaux divers sont soumis d |'autorisation prévue aux articles R.442.1 et
suivants du Code de |'Urbanisme.

- les démolitions sont soumises a permis de démolir en application de I'article L.430.1°alinéa du
Code de |'Urbanisme.

2 - Ne sont admises que les occupations
ou utilisations du sol suivantes :

- Les constructions & usage :
. d'habitation sous réserve des conditions fixées au paragraphe 3 ci-aprés,
. d'équipements collectifs publics ou privés,
. de commerce,
. d'artisanat,
. de bureaux ou de services,
. industriel,
. d'entrepdts commerciaux,
. de parc de stationnement.

- Les lotissements & usage d'activité.
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- Les installations classées sous réserve des conditions fixées au paragraphe 3 ci-aprés.

- Les installations et travaux divers suivants:
. les aires de stationnement ouvertes au public,
. les affouillements et exhaussements du sol,
. Les dépadts de véhicules.

- La reconstruction des batiments sinistrés.
- Les démolitions,

- Les équipements d'infrastructure et ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services et équipements d'intérét public.

- Les clotures.

- Les transformations ou modifications destinées & apporter des améliorations ou commodités
nouvelles aux batiments existants de toutes natures, méme s'il en résulte une légére
extension.

3 - Toutefois les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont
admises que si elles respectent les conditions ci-apreés :

- L'autorisation de construction & usage d'habitation dont I'édification ne sera pas autorisée a
moins de 100 métres d'un batiment d'activité agricole existant, ne sera donnée que si celles-
ci sont destinées aux personnes dont la présence permanente est nécessaire pour assurer la
direction, la gérance, I'exploitation, la surveillance ou le gardiennage des établissements, des
commerces ou services généraux de la zone.,.

- I'autorisation de construction, d'aménagement, de transformation ou d'extension
“d'installations classées sera assortie de prescriptions spéciales palliant risques et nuisances
pour le voisinage.

ARTICLE UY 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
INTERDITES.

1 - Rappel :
Sans objet.
2 - Sont interdites :

- Les occupations et utilisations du sol non mentionnées & I'article précédent sont interdites.
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ARTICLE VY 3 : ACCES ET VOIRIE.

1 - Acceés :
Tout nouvel accés sur la RN 74 est interdit
Toute nouvelle construction est interdite sur les terrains non desservis par des voies publiques
ou privées, soit directement , soit par |'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins,
institué par acte authentique ou par voie judiciaire en application de I'article 682 du Code Civil.
Cet accés doit répondre & I'importance et & la destination de I'immeuble ou de I'ensemble
d'immeubles & édifier, notamment en ce qui concerne la commodité de la circulation et de
|'approche des moyens de lutte contre |'incendie. Il doit étre aménagé de fagon a apporter la
moindre géne d la circulation publique.
Toutes les constructions dont les accés se font ou se feront par la voirie communale devront
disposer dans le cadre de |'aménagement des abords et des clotures d'un espace de
retournement pour éviter les sorties en marche arriére

2 - Voirie :

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent &tre adaptées aux
usages qu'elles supportent et aux opérations qu'elles doivent desservir. Elles doivent Etre
adaptées notamment a I'approche et d la circulation du matériel de lutte contre I'incendie.

Les voies en impasse doivent &tre aménagées de telle sorte qu'elles puissent contenir une aire
de retournement.

ARTICLE UY 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX.

L'alimentation en eau potable et en électricité, |'assainissement et |'évacuation des déchets de
toute nature, de toute construction a usage d'habitation et de tout local pouvant servir de jour
ou de nuit au travail, au repos, ou a I'agrément, ainsi que |'évacuation, |'épuration, le traitement
et le rejet des eaux résiduaires industrielles et des déchets industriels ou autres, doivent étre
assurés dans des conditions conformes aux réglements en vigueur et aux caractéristiques des
réseaux existants ou projetés.

1 - Alimentation en eau potable :

Toute construction ou installation d usage d'habitation ou d'activité doit tre raccordée a un
réseau collectif de distribution d'eau potable en respectant ses caractéristiques techniques.

2 - Assainissement :

O Eaux usées : Toute construction ou installation & usage d'habitation ou d'activité doit etre
raccordée au réseau collectif public d'assainissement s'il existe, en respectant ses
caractéristiques techniques.
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A défaut, et dans |'attente de sa construction ainsi que d'une unité de traitement collective
des effluents, chaque construction devra &tre pourvue d'un équipement de traitement individuel
conforme a la réglementation en vigueur et congu pour &tre court-circuité le moment venu, aux
prétraitement des eaux usées avant leur accés au réseau, pourra étre imposé par la Commune
apres étude.

L'évacuation des eaux usées et égouts pluviaux dans les fossés est interdite.

O Eaux pluviales : tout aménagement réalisé sur un terrain ne doit jamais faire obstacle au
libre écoulement des eaux pluviales.

En cas d'existence d'un réseau collecteur d'eaux pluviales, les aménagement réalisés sur un
terrain devront garantir |'écoulement de celles-ci dans le réseau.

3 - Autres réseaux :

Lorsque les réseaux électrique, téléphonique ou de télédistribution sont enterrés, les
raccordements aux parcelles le seront également.

ARTICLE UY 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS.

Pas de prescription.

ARTICLE UY 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES.

Les constructions doivent étre édifiées & une distance de |'alignement des voies au moins égale
a six metres.

Selon les indications portées au plan, cette distance d'implantation sera de trente cing meétres
(35) comptés A partir de l'axe de la RN 74 pour toutes les constructions. Toutefois, la
reconstruction & |'identique des batiments existants en cas de sinistre est autorisée sur leurs
emplacements actuels.

ARTICLE UY 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES.

La distance comptée horizontalement de tout point d'un bdtiment au point de la limite
parcellaire qui en est le plus rapproché, doit tre au moins égale & la moitié de la hauteur de ce
bdtiment sans pouvoir &tre inférieure a trois metres.

Une distance supérieure peut &étre exigée si les conditions de sécurité |'imposent. Les
constructions devront étre implantées en ordre discontinu.
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ARTICLE UY 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE.

Les batiments destinés a I'habitation situés avec d'autres sur une méme propriété doivent Etre
implantés de telle maniére que les baies éclairant les piéces principales ne soient masquées par
aucune partie d'immeuble, qui & I'appui de ces baies serait Vue sous un angle de 45° au-dessus
du plan horizontal (cf. croquis en annexe).

Les unes par rapport aux autres, les constructions non contigués doivent en tout point
respecter une distance au moins egale a la demi-hauteur du plus grand des bdtiments; cette
distance ne pouvant en aucun cas étre inférieure a 5 metres,

Pour les dependances ou annexes des batiments principaux de moins de 3,50 m de hauteur
(hauteur mesurée entre le point le plus haut de la dépendance ou annexe et le point le plus bas
du terrain naturel), la distance minimale est fixée a 3 métres.

Des distances supérieures peuvent étre imposées si les conditions de sécurité |'exigent.

- |ARTICLE UY 9 : EMPRISE AU SOL.

L'emprise au sol des construction ne doit pas excéder 80 % de la superficie de la parcelle.
L'emprise au sol totale des surfaces imperméabilisées ne doit pas dépasser 90% de la superficie
de la parcelle.

ARTICLE UY 10 : HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS.

La hauteur des constructions mesurée par rapport au terrain naturel ne peut pas excéder 10
métres d I'égout des toitures, sauf hauteur supérieure justifiée par des impératifs techniques.
Toutefois dans le cadre d'une reconstruction aprés sinistre, le nouvel immeuble pourra avoir la
méme hauteur qu'avant sinistre.

ARTICLE UY 11 : ASPECT EXTERIEUR

Le permis de construire peut-&tre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de |'observation
de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leur
dimension ou |'aspect extérieur des batiments ou ouvrages & édifier ou & modifier, sont de
nature & porter atteinte au caractére ou & l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains, ainsi qu'd la conservation des perspectives monumentales. Cette
régle est également applicable aux clotures.

Dans cette optique :

v Les établissements présenteront de préférence les fagades ouvertes et les bureaux
vis d vis des voies publiques, notamment de la RN 74. L'aspect des bdtiments les plus
hauts ou les plus massifs sera si possible atténué par juxtaposition de locaux plus bas, ou
par des perspectives sur des mouvements de terre engazonnés, des stationnements
plantés et des massifs arbustifs.
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v Les matériaux de remplissage destinés & étre recouverts d'un matériau de parement
ou d'un enduit, ne devront pas rester apparents sur les fagades susceptibles d'étre vues
du domaine public ou des propriétés voisines.

v/Le choix des matériaux de parement et des enduits se fera en recherchant la
cohérence avec le bati des zones environnantes, notamment par leur nature et la palette
des couleurs. L'utilisation de véture, bardage ou d'éléments métalliques, est subordonnée
a la qualité des produits utilisés, lesquels dans tous les cas ne seront pas réfléchissants.

/

En outre :

v/Les bdtiments annexes dépendances et ajouts doivent étre tfraités en harmonie
architecturale avec la construction principale édifiée quant & aux matériaux et a la
palette des couleurs.

v/ Les installations particuliéres, citernes d gaz ou a fioul, station de traitement, ainsi
que toutes installations similaires, doivent &tre placées en des lieux ol elles ne seront pas
visibles du domaine public et masquées par des mouvements de terre et des plantations.

vLe stockage des déchets, conteneurs, bennes & ordures est interdit en fagade
donnant sur le domaine public (RN 74 notamment), sauf dispositif créant un masque
permanent les rendant imperceptibles.

vLes aires de stockage de produits finis qui serviraient la publicité et |'image de
I'entreprise, peuvent &tre disposés en fagade sous condition d'une organisation
attractive.

v Les clétures doivent tre constituées soit par des haies vives soit par des grillages
ou treillis d'une hauteur maximale de 2 métres sans mur bahut.

v Les cldtures pleines sont autorisées lorsqu'elles permettent |'accompagnement des
portes et portails d'accés aux parcelles et |'intégration des coffrets techniques. Elles ne
dépasseront pas une hauteur maximum de 2 métres, leur longueur ne pourra pas excéder
8 meétres, elles seront en harmonie avec le batiment principal pour ce qui concerne le
choix des matériaux et des couleurs.

vLes lettrages et sigles d'enseigne doivent &tre implantés sur les fagades,
proportionnés et intégrés a celle-ci, sans dépasser le fattage du batiment.

v Les fagades peuvent &tre éclairées la nuit ou supporter des enseignes lumineuses en
utilisant des dispositifs non éblouissants pour les usagers des voies publiques.

v A |'exception de |'indication de la raison sociale et du logo de |'entreprise occupant
la parcelle, toute publicité ou affichage sur le terrain est interdit;

ARTICLE UY 12 : STATIONNEMENT.

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions, installations et
activités doit Etre assuré en dehors des voies publiques ou privées. Il est autorisé en fagade de
la RN 74 sous réserve qu'il fasse |'objet d'un traitement paysager

Les cas spécifiques feront |'objet d'un examen particulier.
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ARTICLE UY 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES
CLASSES.

Les propriétaires des parcelles sont tenus, & I'intérieur des limites de leur terrain, de réaliser
et d'entretenir des espaces verts d'accompagnement (plantations, engazonnement)

Leur superficie ne peut pas &tre inférieure & 10% de la surface de la parcelle (surface non
imperméabilisée).

Les espaces non bdtis, et notamment les marges de reculement prescrites a I'article UY 6,
doivent étre aménagés et entretenus.

Les aires de stationnement doivent &ire accompagnées par des plantations arbustives ou
arborescentes d'essences régionales, de hauteur variée notamment quand elles sont situées en
fagade des voies publiques.

Les haies vives ou champétres non entretenues sont interdites.

ARTICLE VY 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS.

Pas de prescription.

ARTICLE VY 15 : DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCUPATION DES
SOLS.

Sans objet.

UY 13-14-15
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TITRE 3

Dispositions applicables aux

Zones Naturelles.




Soulosse-Sous-Saint-Elophe

CHAPITRE 1 - REGLEMENT APPLICABLE
A LA ZONE

CARACTERE DE LA ZONE : Zones naturelles non équipées destinées a une urbanisation
future réservée aux habitations, inconstructibles dans |'immédiat. Ces zones comprennent
un secteur 1 NAa non blogué, dont l'ouverture d [urbanisation peut €tre envisagée par
tranche.

ARTICLE 1NA 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES.

1 - Rappels :
- L'édification des clétures est soumise a déclaration.

- Les installations et travaux divers sont soumis d |'autorisation prévue aux articles R442.1 et
suivants du Code de |'Urbanisme.

- les démolitions sont soumises au permis de démolir en application de |'article L.430.1°du Code
de |'Urbanisme.

2 - Ne sont admises que les occupations
ou utilisations du sol suivantes :

% En 1NA et 1NAa :
- Les transformations ou modifications destinées d apporter des améliorations ou commodités
nouvelles aux batiments existants de toute nature, méme s'il en résulte une légeére extension,

- Les clotures,

- Les équipements d'infrastructure et ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services et équipements d'intérét public,

- La reconstruction des batiments sinistrés,

- Les démolitions.
INA 1
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% En secteur 1NAa :

les opérations d'urbanisation d usage principal d'habitation comportant ou non des équipements
collectifs, des commerces de détail, de |'artisanat, des bureaux, des services ou des
installations classées compatibles avec une zone d'habitat, ainsi que leurs dépendances sous
réserve des conditions fixées au paragraphe 3 ci-aprés.

3 - Toutefois I'occupation et I'utilisation du sol suivante ne sont
admises que si elles respectent’ certaines conditions :

L'autorisation de constructions & usage d'habitation pourra étre donnée si celles-ci entrent
dans un programme portant sur 0,6 ha ou comportant 4 lots.

ARTICLE 1NA 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL

INTERDITES.

1 - Rappel :
Sans objet.
2 - Sont interdites :

Les occupations et utilisations du sol non mentionnées a I'article précédent sont interdites.

ARTICLE 1NA 3 : ACCES ET VOIRIE.

1 - Accés :

Toute nouvelle construction est interdite sur les terrains non desservis par des voies publiques
ou privées, soit directement soit par I'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins,
institué par acte authentique ou par voie judiciaire en application de I'article 682 du Code Civil.
Cet acceés doit répondre a |'importance et & la destination de I'immeuble ou de |'ensemble
d'immeubles a édifier, notamment en ce qui concerne la commodité de la circulation et de
I'approche des moyens de lutte contre |'incendie. Il doit &tre aménagé de fagon & apporter la
moindre géne d la circulation publique.

2 - Voirie :

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent &tre adaptées aux
usages qu'elles supportent et aux opérations qu'elles doivent desservir.

iINA 2-3
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Elles doivent étre adaptées notamment & |'approche et d la circulation du matériel de lutte
contre |'incendie.
Les voies en impasse doivent tre aménagées de telle sorte qu'elles puissent contenir une aire
de retournement.

ARTICLE 1NA 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX.

L'alimentation en eau potable et en électricité, I'assainissement et |'évacuation des déchets de
toute nature, de toute construction & usage d'habitation et de tout local pouvant servir de jour
ou de nuit au travail, au repos, ou a I'agrément, doivent étre assurés dans des conditions
conformes aux réglements en vigueur et aux caractéristiques des réseaux existants ou
projetés.

Les réseaux internes a la zone seront a la charge des aménageurs.

1 - Alimentation en eau potable :

Toute opération de construction ou d'installation & usage d'habitation ou d'activité doit Etre
raccordée & un réseau collectif de distribution d'eau potable en respectant ses
caractéristiques techniques.

2 - Assainissement :

O Eaux usées : Toute opération de construction ou d'installation & usage d'habitation ou
d'activité doit etre raccordée au réseau collectif public d'assainissement si celui-ci existe, en
respectant ses caractéristiques techniques.

A défaut et dans |'attente de sa construction, ainsi que de la réalisation d'une unité de
traitement collective des effluents, chaque construction devra étre pourvue d'un équipement
de traitement individuel conforme & la réglementation en vigueur et congu pour étre court-
circuité le moment venu aux frais du propriétaire aprés raccordement au réseau collectif.
L'évacuation des eaux usées et égouts pluviaux dans les fossés est interdite.

O Eaux pluviales : Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doit jamais faire obstacle au
libre écoulement des eaux pluviales.

En cas d'existence d'un réseau collecteur d'eaux pluviales, les aménagements réalisés sur un
terrain doivent garantir |'écoulement de celles-ci dans le réseau.

3 - Aufres réseaux :

Lorsque les réseaux électriques, téléphoniques ou de télédistribution sont enterrés, les
raccordements aux parcelles le seront également

ARTICLE 1NA 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS.

Pas de prescription.

1NA 3-4-5
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ARTICLE 1NA 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES.

Les constructions doivent etre édifiées a une distance de |'alignement des voies au moins égale
d six metres (6). Selon les indications portées au plan, cette distance d'implantation est portée
d 35 metres de I'axe de la RN 74 pour toutes les constructions

En bordure d'un chemin réservé aux seuls piétons et deux roues non motorisées, aucune
construction n'est admise a moins d'un métre de |'axe du chemin.

ARTICLE 1NA 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES.

La distance comptée horizontalement de tout point d'un batiment au point de la limite
parcellaire qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la hauteur de
celui-ci sans pouvoir €tre inférieure d trois métres.

Toutefois pourront jouxter les limites séparatives :

- Les batiments dont la hauteur sur la limite n'excéde jamais 3,560 métres et dont la
toiture est contenue dans un gabarit de pente compris entre 25 et 35° au-dessus du
plan horizontal situé a 3,50 métres du sol,

- les batiments dont la hauteur au pignon, quand ce dernier est sur la limite, n'excéde
pas 5 m, la hauteur aux égouts de toiture sur limite n'excéde pas 3,50 métres et
dont la toiture est contenue dans un gabarit de pente compris entre 25 et 35° au-
dessus du plan horizontal situé & 3,50 métres du sol.

En outre la construction en limite de propriété est autorisée

- lorsque le projet de construction intéresse la totalité d'un Tlot,

- lorsqu'une construction nouvelle s'appuie d un immeuble déja construit sur la limite
parcellaire en respectant une hauteur sensiblement égale dans la limite autorisée.

- lorsque le projet s'intégre dans un plan d'ensemble.

L'implantation de dépendances telles que définies article INA 1, est autorisée sur limites
séparatives.

ARTICLE 1NA 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE.

Les batiments situés sur une méme propriété doivent &tre implantés de telle maniére que les
baies éclairant les pieces principales ne soient masquées par aucune partie d'immeuble, qui &
I'appui de ces baies serait vue sous un angle de plus de 45° au-dessus du plan horizontal (Cf.
croquis en annexe).

1NA 6-7-8
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ARTICLE 1NA 9 : EMPRISE AU SOL.

Pas de prescription.

ARTICLE 1NA 10 : HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS.

La hauteur des constructions mesurée par rapport au sol naturel existant, ne peut pas excéder
six meétres (6) a I'égout des toitures, sauf hauteur supérieure justifiée par des impératif
techniques.

La hauteur des dépendances telles que prévues a I'article INA 1 ne pourra pas excéder trois
metres (3) a |'égout du toit.

ARTICLE 1NA 11 : ASPECT EXTERIEUR.

Le permis de construire peut-&tre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de |'observation
de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leur
dimension ou |'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractére ou da l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales. Cette
régle est également applicable aux clétures.

Dans cette optique, la cohérence avec le bdti environnant sera recherchée dans le choix des
matériaux, le développement architectural des formes extérieures et la palette des couleurs
(rouge vieilli pour la couverture).

En outre, pour les batiments abritant une activité :

- les fagades visibles depuis la RN 74 devront &tre traitées avec le méme soin que
la fagade principale.

- les fagades éclairées la nuit ou supportant des enseignes lumineuses, le seront par
des systemes non éblouissants pour les usagers des voies publiques. Les enseignes
seront intégrées aux fagades.

- Les stockages ou dépdts éventuels, seront masqués par une cléture opaque ou par
une haie.

ARTICLE 1NA 12 : STATIONNEMENT.

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations,
doit Etre assuré en dehors des voies publiques ou privées.

1NA 9-10-11-12
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ARTICLE 1NA 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES
BOISES CLASSES.

Les plantations existantes sont maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes.

Les espaces non badtis, et notamment les marges de reculement prescrites a I'article INA 6
doivent &tre aménagés et entretenues.

Les haies vives ou champétres non entretenues sont interdites.

ARTICLE 1NA 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS.

Pas de prescription.

ARTICLE 1NA 15 : DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCUPATION
DES SOLs.

Sans objet.

1NA 13-14-15
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Soulosse-Sous-Saint-Elophe

CHAPITRE 2 - REGLEMENT APPLICABLE
A LA ZONE

2 NA

CARACTERE DE LA ZONE : Zone naturelle non équipée destinée a une urbanisation future
réservée aux activités. Elle ne sera urbanisable qu'aprés modification du POS ou réalisation
d'une Zone d'Aménagement Concertée.

ARTICLE 2NA 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES.

1 - Rappels :
- L'édification des clotures est soumise a déclaration.

- Les installations et travaux divers sont soumis & |'autorisation prévue aux articles R.442.1 et
suivants du Code de I'Urbanisme.

- les démolitions sont soumises au permis de démolir en application de |'article L.430.1° du Code
de |'Urbanisme.

- Les défrichements sont soumis a autorisation dans les espaces boisés non classés soumis a la
législation du défrichement.

2 - Ne sont admises que les occupations ou
utilisations du sol suivantes :

- Les clotures.

- Les équipements d'infrastructure et ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services et équipements d'intérét public.

- La reconstruction des batiments sinistrés.

- Les démolitions.

2NA 1
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ARTICLE 2NA 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DUV SOL
INTERDITES.

1 - Rappel :

Sans objet.

2 - Sont interdites :

Les occupations et utilisations du sol non mentionnées & I'article précédent sont interdites.

ARTICLE 2NA 3 : ACCES ET VOIRIE.

1 - Accés :

Tout nouvel accés sur la RN 74 est interdit. .

Toute nouvelle construction est interdite sur les terrains non desservis par des voies publiques
ou privées, soit directement soit par |'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins et
institué par acte authentique ou par voie judiciaire en application de I'article 682 du Code Civil.
Cet accés doit répondre a I'importance et d la destination de I'immeuble ou de I'ensemble
d'immeubles a édifier, notamment en ce qui concerne la commodité de la circulation et de
I'approche des moyens de lutte contre |'incendie. II doit étre aménagé de fagon a apporter la
moindre géne a la circulation.

2 - Voiries :

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent &tre adaptées aux
usages qu'elles supportent et aux opérations qu'elles doivent desservir. Elles doivent Etre
adaptées notamment & I'approche et d la circulation du matériel de lutte contre I'incendie.

Les voies en impasse doivent étre aménagées de telle sorte qu'elles puissent contenir une aire
de retournement.

ARTICLE 2NA 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX.

L'alimentation en eau potable et en électricité, I'assainissement et |'évacuation des déchets de
toute nature, de toute construction & usage d'habitation et de tout local pouvant servir de jour

2NA 2-3-4
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ou de nuit au travail, au repos, ou & I'agrément, doivent &tre assurés dans des conditions
conformes aux réglements en vigueur et aux caractéristiques des réseaux existants ou
projetés.

ARTICLE 2NA 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS.

Pas de prescription.

ARTICLE 2NA 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES.

Les constructions doivent étre édifiées d une distance de |'alignement des voies au moins égale
d six métres (6).

Selon les indications portées au plan, cette distance d'implantation sera de trente cing métres
(35) comptés a partir de I'axe de la RN 74 pour toutes les constructions.

ARTICLE 2NA 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES.

La distance comptée horizontalement de tout point d'un bdtiment au point de la limite
parcellaire qui en est le plus rapproché doit &tre au moins égale d la demi-hauteur du batiments
a édifier sans pouvoir &tre inférieure d trois métres.

Les constructions devront &tre implantées en ordre discontinu.

ARTICLE 2NA 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE.

Les unes par rapport aux autres, les constructions non contigués doivent en tout point
respecter une distance au moins égale & la demi-hauteur du plus grand des bdtiments; cette
distance ne pouvant en aucun cas étre inférieure a 5 métres,

Pour les dépendances ou annexes des bdtiments principaux de moins de 3,50 m de hauteur
(hauteur mesurée entre le point le plus haut de la dépendance ou annexe et le point le plus bas
du terrain naturel), la distance minimale est fixée & 3 métres.

Des distances supérieures peuvent etre imposées si les conditions de sécurité |'exigent.

2NA 4-5-6-7-8
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ARTICLE 2NA 9 : EMPRISE AU SOL.

Pas de prescription.

ARTICLE 2NA 10 : HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS.

La hauteur des constructions mesurée par rapport au terrain naturel ne peut pas excéder 10
meétres a I'égout des toitures, sauf hauteur supérieure justifiée par des impératifs techniques.
Toutefois dans le cadre d'une reconstruction aprés sinistre, le nouvel immeuble pourra avoir la
méme hauteur qu'avant sinistre.

ARTICLE 2NA 11 : ASPECT EXTERIEUR.

Le permis de construire peut-&tre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de |'observation
de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leur
dimension ou |'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont de
nature & porter atteinte au caractére ou d l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains, ainsi qu'd la conservation des perspectives monumentales. Cette
régle est également applicable aux clétures.

Les prescription édictées dans I'article UY 11 quant a la prise en compte des obligations faites
par l'article L.111.1-4 du Code de I'Urbanisme seront appliquées & tous les types de
construction.

ARTICLE 2NA 12 : STATIONNEMENT.

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations,
doit &tre assuré en dehors des voies publiques ou privées. Les cas spécifiques feront |'objet
d'un examen particulier.

ARTICLE 2NA 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES
BOISES CLASSES.

Les espaces non bdtis, et notamment les marges de reculement prescrites d |'article 2NA 6,
doivent étre aménagés et entretenus.

Les aires de stationnement doivent &tre accompagnées par des plantations arbustives ou
arborescentes d'essences régionales notamment quand elles sont situées en fagade des voies
publiques.

2NA 9-10-11-12-13
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ARTICLE 2NA 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLsS.

Pas de prescription.

ARTICLE 2NA 15 : DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCUPATION
DES sOLs.

Sans objet.

2NA 14-15
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Soulosse-Sous-Saint-Elophe

CHAPITRE 3 - REGLEMENT APPLICABLE
A LA ZONE

NB

CARACTERE DE LA ZONE : Zone desservie partiellement par des équipements qu'il n'est
pas préwu de renforcer, dans laquelle des constructions ont déji été édifiées et od de
nouvelles constructions sont admises sous conditions.

ARTICLE NB 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES.

1 - Rappel :

- |'édification des clotures est soumise a déclaration,

- les installations et travaux divers sont soumis & I'autorisation prévue aux articles R. 442-1 et
suivants du Code de |'Urbanisme,

- les démolitions sont soumises au permis de démolir en application de |'article L.430.1° du Code
de |'Urbanisme.

2 - Ne sont admises que les occupations
et utilisations du sol suivantes :

- les constructions a usage d'habitation et leurs dépendances sous réserve des conditions
édictées au 3 ci-aprés,

- les installations classées, hormis les carriéres, sous réserve des conditions fixées au 3 ci-
apres,

- les transformations ou modifications destinées & apporter des améliorations ou commodités
nouvelles aux batiments existants de toute nature, méme s'il en résulte une légére extension,

- les aménagements, transformations et extensions des installations classées dés lors qu'ils
n'entrdinent aucune aggravation des risques et nuisances,

- les installations et travaux divers suivants :
. les aires de jeux et de sport ouvertes au public,
. les aires de stationnement ouvertes au public,

NB 1
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d'immeubles d édifier, notamment en ce qui concerne la commodité de la circulation, de |'accés
et de |'approche des moyens de lutte contre I'incendie. Il doit étre aménagé de fagon &
apporter la moindre géne d la circulation publique.

2 - Voirie :

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent &tre adaptées aux
usages qu'elles auront & supporter et aux opérations qu'ellés devront desservir. Elles devront
étre adaptées notamment d |'approche et @ la circulation du matériel de lutte contre |'incendie,
Les voies en impasse devront &tre aménagées de telle sorte qu'elles puissent contenir une aire
de retournement

ARTICLE NB 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX.

L'alimentation en eau potable et en électricité, |'assainissement et |'évacuation des déchets de
toute nature de toute construction & usage d'habitation et tout local pouvant servir de jour ou
de nuit au travail, au repos ou a I'agrément, doivent étre assurés dans des conditions conformes
aux réglements en vigueur et aux caractéristiques des réseaux existants ou projetés.

1 - Alimentation en eau potable :

Toute construction ou installations & usage d'habitation ou d'activité doit étre raccordée a un
réseau collectif de distribution d'eau potable en respectant ses caractéristiques techniques.
L'alimentation en eau par puits, captage ou forage est interdite.

2 - Assainissement :

0 Eaux usées : toute construction doit étre raccordée au réseau public d'assainissement s'il
existe. A défaut, |'assainissement individuel est admis, et les eaux ménagéres et matiéres usées
doivent étre dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs de traitement et
évacuées, conformément aux exigences des textes réglementaires

L'évacuation des eaux ménagéres dans les fossés et égouts pluviaux est interdite.

0 Eaux pluviales : tout aménagement réalisé sur un terrain ne doit jamais faire obstacle au
libre écoulement des eaux pluviales.

3 - Autres réseaux :

Lorsque les réseaux électriques, téléphoniques ou de télédistribution sont enterrés, les
raccordements aux parcelles le seront également.

ARTICLE NB 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS.

Tout terrain doit, pour &tre constructible, présenter une superficie au moins égale d 2000 m2.

NB 3-4-5
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ARTICLE NB 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES.

Le recul d'une construction par rapport a |'alignement des voies ne pourra pas étre inférieur a
six métres (6), et supérieur a celui du batiment le plus reculé.

ARTICLE NB 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES.

Les constructions doivent etre implantées en ordre discontinu.

La distance horizontale de tout point d'un bdtiment au point le plus proche de la limite
parcellaire, doit &tre au moins égale d la moitié de la hauteur de ce batiment avec un minimum
de 3 métres (marge d'isolement).

ARTICLE NB 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE.

Les batiments situés sur une méme propriété doivent &tre implantés de telle maniére que les
baies éclairant les piéces principales ne soient masquées par aucune partie d'immeuble, qui, a
I'appui des ces baies, serait vue sous un angle de plus de 45° au-dessus du plan horizontal ( cf.
croquis en annexe ).

ARTICLE NB 9 - EMPRISE AU SOL.

L'emprise au sol des constructions ne doit pas excéder 15% de la superficie de la parcelle.

ARTICLE NB 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS.

La hauteur des constructions mesurée par rapport au point le plus bas du terrain naturel au
droit du polygone d'implantation ne doit pas excéder six meétres (6) a I'égout des toitures

sauf hauteur supérieure justifiée par des impératifs techniques.

La hauteur des dépendances est limitée a trois metres (3) a I'égout des toitures.

Toutefois dans le cadre d'une reconstruction aprés sinistre, le nouvel immeuble pourra avoir la
méme hauteur qu'avant sinistre.

NB 6-7-8-9-10
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ARTICLE NB 11 - ASPECT EXTERIEUR.

Le permis de construire peut tre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de |'observation
de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou |'aspect extérieur des batiments ou ouvrages d édifier ou & modifier, sont de
nature & porter atteinte au caractére ou & l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales. Cette
régle est également applicable aux clotures.

Dans cette optique, la cohérence avec le bdti environnant sera recherchée dans le choix des
matériaux, le développement architectural des formes extérieures et la palette des couleurs.
(tuile de couleur rouge-brun).

Les nivellements de terrains pour adaptation au sol ne créeront pas de talus trop importants.

ARTICLE NB 12 - STATIONNEMENT.

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins de constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies publiques ou privées.

ARTICLE NB 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES
BOISES CLASSES.

Les espaces non bdtis, et notamment les marges de reculement prescrites a I'article NB 6,
doivent &tre aménagés et entretenus.

ARTICLE NB 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DUV SOL.

Le Coefficient d'Occupation du Sol (COS) est fixé a 0,15. Il n'est applicable ni aux
constructions, ni aux aménagements de batiments publics, ni aux équipements d'infrastructure.

ARTICLE NB 15 - DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCUPATION DU
SOL.

Le dépassement du COS n'est pas autorisé excepté en cas de reconstruction apres sinistre,
conformément aux dispositions prévues par le Code de |'Urbanisme.
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Soulosse-Sous-Saint-Elophe

CHAPITRE 4 - REGLEMENT APPLICABLE
A LA ZONE

CARACTERE DE LA ZONE : Zone naturelle non équipée et non destinée a ['étre qu'il
convient de protéger en raison de la valeur agricole des terres. Cette zone comprend un
secteur NCa dans lesquelles aucune construction ne sera admise et un secteur NCb, dans
lequel les activités existantes autres qu'agricoles peuvent se développer.

ARTICLE NC 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES.

1 - Rappels :

- L'édification des clétures est soumise a déclaration.

- Les installations et travaux divers sont soumis & I'autorisation prévue aux articles R.442.1 et
suivants du Code de |'Urbanisme.

- les démolitions sont soumises au permis de démolir en application de I'article L.430.1° du Code
de I'Urbanisme.

- Les défrichements sont soumis & autorisation dans les espaces boisés non classés soumis a la
législation du défrichement.

2 - Ne sont admises que les occupations
ou utilisations du sol suivantes :

En NC, NCa et NCb
- Les clotures.

- Les transformations ou modifications destinées & apporter des améliorations ou commodités
nouvelles aux batiments existants de toute nature, méme s'il en résulte une Iégére extension.

- Les équipements d'infrastructure et ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services et équipements d'intérét public (installation de lagunage notamment), éventuellement
les logements de gardiennage liés a ces équipements.

- Les démolitions.

NC 1
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- La reconstruction des batiments sinistrés, le permis de construire devant &tre déposé dans
les deux ans qui suivent le sinistre.

- Les abris, remises ou dépendances diverses d'une surface inférieure & 30 m2, d'une hauteur
inférieure a 3,5 métres et dont la toiture sera & deux pans, si elles sont compatibles avec la
protection et la préservation du site et de |'environnement.

’

- Les affouillements et exhaussements du sol.

En NC et NCb
- Les constructions & usage d’habitation et d'activités directement lices et nécessaires aux

activités agricoles et forestiéres sous réserve des conditions édictées au paragraphe 3 ci-
apres.

- Les installations classées liées au caractére de la zone, leurs aménagements, transformations
et extensions sous réserve des conditions édictées au paragraphe 3 ci-apres.

- Le camping & la ferme, les gites ruraux dans le volume des bdtiments existants et fermes-
auberges.

En NCb
- Le développement des activités artisanales et de commerce existantes

3 - Toutefois les occupations et utilisations du sol suivantes
ne sont admises que si elles respectent les conditions ci-aprés :

-Les installations classées autorisées au paragraphe 2 précédent, seront assorties de
prescriptions spéciales rendant possible leur voisinage avec I'habitat existant ou nécessaire
aux activités autorisées. Elles devront respecter un recul de 100 meétres par rapport aux
zones urbanisables : UA, UB, UY, INA et NB.

- L'autorisation de construction & usage d'habitation sera assorti de prescriptions répondant
aux normes d'isolement acoustique imposées par le classement de la ligne ferrovigire de
Culmont-Chalindrey & Toul classée "voie bruyante de catégorie 1", dans un secteur d'une
largeur de 300 métres de part et d'autre de la voie.

ARTICLE NC 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
INTERDITES.

1 - Rappel :
Sans objet.
2 - Sont interdites :

Les occupations et utilisations du sol non mentionnées d |'article précédent sont inferdites.

NC 1-2
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ARTICLE NC 3 : ACCES ET VOIRIE.

1 - Accés :

Tout nouvel accés sur la RN 74 est interdit.

Toute nouvelle construction est interdite sur les terrains non desservis par des voies publiques
ou privées, soit directement, soit par |'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin,
institué par acte authentique ou par voie judiciaire en application de |'article 682 du Code Civil.

Cet accés doit répondre a |'importance et & la destination de I'immeuble ou de |'ensemble
d'immeubles d édifier, notamment en ce qui concerne la commodité de la circulation et de
I'approche du matériel de lutte contre |'incendie. Il doit &tre aménagé de fagon a apporter la
moindre géne 4 la circulation publique.

Toutes les constructions dont les accés se font ou se feront par les RD et la RN 74, devront
disposer dans le cadre de |'aménagement de la cloture et des abords d'un espace de
retournement pour éviter les sorties en marche arriére.

2 - Voirie :

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent €tre adaptées aux
usages qu'elles auront & supporter et aux opérations qu'elles devront desservir. Elles devront
étre adaptées notamment d |'approche et d la circulation du matériel de lutte contre I'incendie.
Les voies en impasse doivent etre aménagées de telle sorte qu'elles puissent contenir une aire
de retournement.

ARTICLE NC 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX.

L'alimentation en eau potable et en électricité, la défense incendie, |'assainissement et
I'évacuation des déchets de toute nature, de toute construction d usage d'habitation et de tout
local pouvant servir de jour ou de nuit au travail, au repos, ou da I'agrément, doivent &tre assurés
dans des conditions conformes aux réglements en vigueur et aux caractéristiques des réseaux
existants ou projetés.

1 - Alimentation en eau potable :
Toute construction ou installation & usage d'habitation ou d'activité doit étre raccordée a un
réseau collectif de distribution d'eau potable en respectant ses caractéristiques techniques. A
défaut de réseau, |'alimentation en eau par puits, captages ou forages est admise selon la

réglementation en vigueur.

2 - Assainissement :

NC 3-4
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O Eaux usées : Toute construction doit &tre raccordée au réseau public d'assainissement s'il
existe. A défaut, |'assainissement individuel est admis et les eaux ménagéres et matiéres usées
doivent étre dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs de traitement et
évacuées conformément aux exigences des textes réglementaires. Des dispositions identiques
doivent étre respectées pour les eaux résiduaires et les déchets dus aux activités.

L'évacuation des eaux ménagéres dans les fossés et égouts pluviaux est interdite.

O Eaux pluviales : tout aménagement réalisé sur un terrain ne doit jamais faire obstacle au
libre écoulement des eaux pluviales.

ARTICLE NC 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS.

Pas de prescription.

ARTICLE NC 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES.

Les constructions doivent étre implantées au deld des marges de reculement de 75 meétres
comptés depuis I'axe de la RN 74 (amendement Dupont). Les batiments d'exploitation agricole,
les constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres, les
services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres, les réseaux
d'intérét public, I'adaptation, la réfection ou I'extension des constructions existantes ne sont
pas concernés par cette marge de recul de 75 métres, ainsi que les batiments implantés dans la
zone NCb. Toutefois, selon les indications portées au plan, cette distance d'implantation sera
de 35 métres minimum comptés a partir de I'axe de la RN 74 pour toutes les constructions.

Les constructions doivent &tre édifiées & une distance de |'alignement des autres voies au moins
égale a dix metres (10).

ARTICLE NC 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES.

La distance comptée horizontalement de tout point d'un bdtiment au point de la limite
parcellaire qui en est le plus rapproché doit &tre au moins égale & la demi-hauteur du batiment a
édifier, sans pouvoir &tre inférieure a cing métres.

Les constructions devront étre implantées en ordre discontinu.

Aucune construction ne peut étre édifiée a moins de 30 métres des lisiéres des foréts soumises
au régime forestier et de la limite d'un Espace Boisé Classé.

Aucun bdtiment d'exploitation agricole ne peut &tre construit & moins de 100 métres des
limites des zones UA, UB, UY INA et NB.

Aucune implantation ne sera possible & moins de cinquante métres des limites du domaine
ferroviaire.
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ARTICLE NC 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE.

Les batiments situés sur une méme propriété doivent étre implantés de telle maniére que les
baies éclairant les piéces principales ne soient masquées par aucune partie d'immeuble, qui, a
I'appui des ces baies, serait vue sous un angle de plus de 45° au-dessus du plan horizontal ( cf.
croquis en annexe ).

ARTICLE NC 9 : EMPRISE AU SOL.

Pas de prescription.

ARTICLE NC 10 : HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS.

La houteur des constructions d usage d'habitation ne doit pas excéder six métres (6) a I'égout
des toitures sauf hauteur supérieure justifiée par des impératifs techniques.

La hauteur des constructions d usage de |'activité agricole ou autre mesurée par rapport au
terrain naturel, ne peut pas excéder dix métres (10) & I'égout des toitures, sauf hauteur
supérieure justifiée par des impératif techniques.

ARTICLE NC 11 : ASPECT EXTERIEUR.

Le permis de construire peut-&tre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de |'observation
de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leur
dimension ou |'aspect extérieur des batiments ou ouvrages & édifier ou & modifier, sont de
nature & porter atteinte au caractére ou & I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Cette régle est également applicable aux clatures.

En outre, en secteur NCb, pour les batiments abritant une activité non agricole :
- les fagades visibles depuis la RN 74 devront étre traitées avec le méme soin que
la fagade principale.

- les fagades éclairées la nuit ou supportant des enseignes lumineuses, le seront par
des systémes non éblouissants pour les usagers des voies publiques. Les enseignes

seront intégrées aux fagades.

- Les stockages ou dépdts éventuels, seront masqués par une clature opaque ou par
une haie.
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ARTICLE NC 12 : STATIONNEMENT.

Pas de prescription.

ARTICLE NC 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES
CLASSES.

Pas de prescription.

ARTICLE NC 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS.

Pas de prescription.

ARTICLE NC 15 : DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCUPATION DES
SOLs.

Sans objet.
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Soulosse-Sous-Saint-Elophe

CHAPITRE 5 - REGLEMENT APPLICABLE
A LA ZONE

I CARACTERE DE LA ZONE : Zone naturelle non équipée et non destinée a |'étre qu'il
' convient de protéger en raison de la qualité du milieu naturel et des sites. Cette zone
comprend des secteurs NDi, inondables od toutes les constructions sont interdites.

ARTICLE ND 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES.

1 - Rappels :

- I'édification des clotures est soumise a déclaration.

- Les coupes et abattages d'arbres sont soumis & autorisation dans les Espaces Boisés Classés
qui figurent au plan.

- Les démolitions sont soumises au permis de démolir en application de I'article L.430.1° du Code
de |'Urbanisme.

- Les défrichements sont soumis d autorisation dans les espaces boisés non classés soumis a la
législation du défrichement.

{ 2 - Ne sont admises que les occupations
ou utilisations du sol suivantes :

r En NDi,
- La reconstruction des batiments sinistrés si la cause du sinistre n'est pas |'inondation, le
permis de construire devant étre déposé dans les deux ans qui suivent le sinistre.

- Les transformations ou modifications destinées & apporter des améliorations ou commodités
nouvelles aux batiments existants de toute nature, sans qu'il y ait extension,

- Les équipements d'infrastructure et ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services et équipements d'intérét public,

- Les démolitions.

ND 1
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- Les coupes et abattages d'arbres.

En ND,

- La reconstruction des bétiments sinistrés, le permis de construire devant étre déposé dans
les deux ans qui suivent le sinistre.

- Les équipements d'infrastructure et ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services et équipements d'intérét public, éventuellement les logements de gardiennage liés a

ces équipements.

- Les transformations ou modifications destinées & apporter des améliorations ou commodités
nouvelles aux batiments existants de toute nature, méme s'il en résulte une légére extension.

- Les démolitions.

- Les constructions et installations nécessaires a |'exploitation et d I'entretien de la forét.
- Les coupes et abattages d'arbres.

- Les clotures.

- Les constructions liées aux activités cynégétiques.

- Les aménagements de surface destinés & améliorer la qualité de ces espaces dans leurs
fonctions de lieux de détente et de loisirs.

3 - Toutefois les occupations et utilisations du sol suivantes
ne sont admises que si elles respectent les conditions ci-aprés :

- L'autorisation de construction & usage d'habitation sera assorti de prescriptions répondant
aux normes d'isolement acoustique imposées par le classement de la ligne ferrovigire de
Culmont-Chalindrey & Toul classée "voie bruyante de catégorie 1", dans un secteur d'une
largeur de 300 métres de part et d'autre de la voie.

ARTICLE ND 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
INTERDITES.

1 - Rappel :
Les demandes de défrichement sont irrecevables dans les Espaces Boisés Classés.
2 - Sont interdites :

Les occupations et utilisations du sol non mentionnées a I'article précédent sont interdites.
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ARTICLE ND 3 : ACCES ET VOIRIE.

1 - Accés :

Tout nouvel accés sur la RN 74 est interdit.

Toute nouvelle construction est interdite sur les terrains non desservis par des voies publiques
ou privées, soit directement, soit par |'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin,
institué par acte authentique ou par voie judiciaire en application de I'article 682 du Code Civil.
Cet accés doit répondre & I'importance et a la destination de I'immeuble ou de I'ensemble
d'immeubles & édifier, notamment en ce qui concerne la commodité de la circulation et de
'approche du matériel de lutte contre I'incendie. Il doit &tre aménagé de fagon & apporter la
moindre géne d la circulation publique.

2 - Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent &tre adaptées aux
usages qu'elles auront a supporter et aux opérations qu'elles devront desservir.

Elles devront &tre adaptées notamment a I'approche et & la circulation du matériel de lutte
contre |'incendie.

Les voies en impasse doivent &tre aménagées de telle sorte qu'elles puissent contenir une aire
de retournement.

ARTICLE ND 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX.

L'alimentation en eau potable et en électricité, la défense incendie, I'assainissement et
|'évacuation des déchets de toute nature, de toute construction & usage d'habitation et de tout
local pouvant servir de jour ou de nuit au travail, au repos, ou & I'agrément, doivent étre assurés
dans des conditions confortmes aux réglements en vigueur et aux caractéristiques des réseaux
existants ou projetés.

1 - Alimentation en eau potable :

Toute construction ou installation & usage d'habitation ou d'activité doit étre raccordée a un
réseau collectif de distribution d'eau potable en respectant ses caractéristiques techniques.

A défaut de réseau, |'alimentation en eau par puits, captages ou forages est admise selon la
réglementation en vigueur.

2 - Assainissement :

[0 Eaux usées : Toute construction doit &tre raccordée au réseau public d'assainissement s'il
existe. A défaut, |'assainissement individuel est admis et les eaux ménagéres et matiéres usées
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doivent étre dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs de traitement et
évacuées conformément aux exigences des textes réglementaires. En secteur NDi, les modes
d'assainissement seront adaptés a la nature humide des terrains.

L'évacuation des eaux ménagéres dans les fossés et égouts pluviaux est interdite.

O Eaux pluviales : tout aménagement réalisé sur un terrain ne doit jamais faire obstacle au
libre écoulement des eaux pluviales.

ARTICLE ND 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS.

Pas de prescription.

ARTICLE ND 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES.

Les constructions doivent étre implantées au deld des marges de reculement de 75 métres
comptés depuis |'axe de la RN 74 (amendement Dupont). Les batiments d'exploitation agricole,
les constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres, les
services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres,

les réseaux d'intérét public, |'adaptation, la réfection ou I'extension des constructions
existantes ne sont pas concernés par cette marge de recul de 75 métres. Toutefois, selon les
indications portées au plan, cette distance d'implantation sera de 35 métres minimum comptés
a partir de I'axe de la RN 74 pour toutes les constructions. ‘

Les constructions doivent étre édifiées d une distance de |'alignement des autres voies au moins
égale a dix metres (10).

ARTICLE ND 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES.

Aucune construction ne pourra &tre édifiée & moins de trente métres (30) des limites des
foréts soumises.

Aucune construction ne pourra étre édifiée & moins de cinquante métres (50) des limites du
domaine ferroviaire.

La distance comptée horizontalement de tout point d'un bdtiment au point de la limite
parcellaire qui en est le plus rapproché doit tre au moins égale a la demi-hauteur du batiment a
ériger, sans pouvoir €tre inférieure & cing métres.

Les constructions devront &tre implantées en ordre discontinu.
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ARTICLE ND 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE.

Les batiments situés sur une méme propriété doivent étre implantés de telle maniére que les
baies éclairant les piéces principales ne soient masquées par aucune partie d'immeuble, qui, a
I'appui des ces baies, serait vue sous un angle de plus de 45° au-dessus du plan horizontal ( cf.
croquis en annexe ).

ARTICLE ND 9 : EMPRISE AU SOL.

Pas de prescription.

ARTICLE ND 10 : HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS.

Pas de prescription.

ARTICLE ND 11 : ASPECT EXTERIEUR.

Le permis de construire peut-gtre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de |'observation
de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leur
dimension ou |'aspect extérieur des batiments ou ouvrages d édifier ou a modifier,

sont de nature a porter atteinte au caractére ou & |'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales. Cette
régle est également applicable aux clgtures.

ARTICLE ND 12 : STATIONNEMENT.

Pas de prescription.

ARTICLE ND 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES
CLASSES.

Les Espaces Boisés Classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de I'article L.130.1 du
Code de |'Urbanisme.
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ARTICLE ND 14 :

COEFFICIENT D'OCCUPATION DES sSOLS.

Pas de prescription.

ARTICLE ND 15 :

DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCUPATION DES
SOLs.

Sans objet.

ND 14-15
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ANNEXES.




ARTICLE 8 : IMPLANTATON DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE.

Les batiments situés sur une méme propriété doivent étre implantés de telle maniere que les
baies éclairant les pieces principales ne soient masquées par, aucune partie d’immeuble, qui
a ’appui de ces baies serait vue sous un angle de plus de 45 au-dessus du plan horizontal
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